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РАЗДЕЛ 1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

         Федеральное государственное унитарное предприятие «Дирекция по инвестиционной деятельности» (далее – ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности») на основании Распоряжения Территориального управления Федерального агентства по управлению государственным имуществом в городе Санкт-Петербурге № 316-р от «22» мая 2012 года «Об использовании объектов недвижимости по адресу: г. Калуга, ул. Ленина, дом 75/33» объявляет электронные торги в форме электронного аукциона с использованием электронной цифровой подписи (далее – ЭЦП) на право заключения договора аренды на часть помещений объекта недвижимости, находящегося в государственной собственности РФ и закрепленного за ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности» на праве хозяйственного ведения, расположенного по адресу: 
Российская Федерация, г. Калуга, улица Ленина, дом 75/33
         Аукцион состоится «06» сентября 2012 года в 11 часов 00 минут по московскому времени.
         Аукцион проводится на электронной торговой площадке (далее – ЭТП) «ЭТС24», расположенной по адресу в сети «Интернет»: http://www.ets24.ru.
         Настоящая Аукционная документация устанавливает и регулирует отношения, возникающие в процессе подготовки и проведения настоящего аукциона; содержит описание предмета аукциона, порядок проведения аукциона, условия заключаемого по результатам аукциона договора аренды, проект соответствующего договора, описание требований, предъявляемых к формированию документов в составе заявки, требований, предъявляемых к претендентам на участие в аукционе, а также к формам необходимых документов.

           1. Аукционная документация устанавливает следующие термины и определения:

Собственник – Российская Федерация в лице Федерального агентства по  управлению  государственным  имуществом (Росимущество), в собственности, которой находится объект недвижимого имущества (далее – Объект).
Организатор (Организатор аукциона) – ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности», осуществляющее организацию, подготовку и проведение аукциона. 

Комиссия (Комиссия по проведению аукциона) – коллегиальный орган, состав которого утвержден приказом Организатора аукциона, сформированный для отбора участников аукциона  и оценки их  предложений, а также принятия решения по определению Победителя и подведению итогов аукциона.

            Оператор  – ФГУП «Электронные торги и безопасность», обладающее аппаратными и программными средствами, обеспечивающими функционирование электронной торговой площадки «ЭТС24», в том числе и в момент проведения аукциона. 


Электронная Торговая Площадка «ЭТС24» (ЭТП) – аппаратно-программный комплекс Оператора электронной площадки, соответствующий требованиям законодательства и расположенный в сети «Интернет» по адресу: http://www.ets24.ru.
           Электронная цифровая подпись (ЭЦП) – реквизит электронного документа, в соответствии с  Федеральным Законом от 10.01.2002 № 1-ФЗ «Об электронной подписи».
Претендент – лицо, изъявившее желание участвовать в аукционе. 

Участник (Участник аукциона) – лицо, отвечающее требованиям Аукционной документации и допущенное Комиссией к участию в аукционе. 

Победитель (Победитель аукциона) – участник, предложивший наибольшую величину годовой  арендной платы за пользование Объектом (ставка арендной платы).
            Объект аукциона (Объект) –  часть нежилых помещений, находящихся в здании, расположенном по адресу: Российская Федерация, город Калуга, улица Ленина, дом 75/33.
            Характеристики Объекта содержатся в п. 2.3.1. настоящей Аукционной документации.



Задаток – денежные средства, выступающие в качестве обеспечения обязательства Участника аукциона заключить договор аренды Объекта в случае признания его Победителем аукциона.

            Аукционное предложение – предложение участника аукциона по величине годовой арендной платы за пользование Объектом, превышающее начальную (минимальную) величину годовой арендной платы за Объект и кратное «шагу аукциона».   



Заявка (Заявка на участие в аукционе) – комплект документов, который формируется средствами ЭТП и в котором содержатся надлежаще оформленная Письмо-заявка на участие в аукционе; доверенность на право подписывать и подавать Заявку, участвовать в аукционе; копия платежного документа об оплате суммы задатка; иные документы, установленные Аукционной документацией, и представляемые вместе с Заявкой на участие в аукционе (Приложение № 1 к настоящей Аукционной документации).



Аукционная документация – комплект документов, содержащий требования, которым должны отвечать Претенденты/Участники аукциона, исходную информацию о характеристиках Объекта и предмете аукциона, условиях и процедурах аукциона, иные необходимые для участия в аукционе сведения.


2. Вышеуказанные термины и определения применяются в Аукционной документации в указанных значениях независимо от того, употребляются ли они в единственном или во множественном числе, выделены ли они курсивом или другим способом, за исключением случаев, если из смысла конкретного раздела или пункта прямо не вытекает иное значение.



3. Не указанные выше термины и определения применяются в общеупотребительном смысле, в каком они определены в нормативно-правовых актах законодательства Российской Федерации.

4. Если в Аукционной документации не указано иное, исчисление сроков осуществляется календарными днями. При этом если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

РАЗДЕЛ 2. ПРЕДМЕТ, ФОРМА И ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
 2.1. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды на часть нежилых помещений, расположенных в здании по адресу: Российская Федерация, город Калуга, ул. Ленина, дом 75/33,  являющихся собственностью Российской Федерации и закрепленных на праве хозяйственного ведения за ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности».

2.2. Настоящий электронный аукцион является открытым по составу участников и открытым по форме подачи предложения по величине годовой арендной платы за пользование Объектом. 

2.3.1. Характеристика Объекта: 
( встроенные подвальные помещения № 16, 18 - 37, общей площадью 395,1 кв. м

( нежилые помещения 1-го этажа № 6, 8, 9, 11, 12, 13, 19, 20, общей площадью 445,5 кв. м
( межэтажное помещение, общей площадью 35,1 кв. м
( нежилые помещения 2-го этажа № 26 - 28, общей площадью 367, 7 кв. м
( нежилые помещения 3-го этажа № 13 - 35, общей площадью 342, 5 кв. м
Суммарная общая площадь - 1585, 9 кв. м
Наличие существующих обременений права на Объект: является объектом культурного наследия  регионального значения. 
            2.3.2. Начальная рыночная стоимость права аренды за пользование Объектом согласно отчету «Об определении рыночной стоимости ставки арендной платы за аренду нежилых помещений общей площадью 1585, 9 кв. м здания объекта культурного наследия регионального значения «Дом с магазином купца П.С. Ракова», расположенного по адресу: РФ, г. Калуга, ул. Ленина, дом 75/33. № 043/12 от 16.03.2012 года, составленным ООО «Центр оценки и управления собственностью «Капитал» и мотивированным мнением на данный отчет отдела организации оценки и контроля за использованием имущества Территориального управления Федерального агентства по управлению государственным имуществом в городе Санкт-Петербурге, составляет не менее 435 (четыреста тридцать пять) рублей 03 копейки за 1 кв. м в год без учета НДС 18% и коммунальных услуг.

           Начальная (минимальная) величина годовой арендной платы за пользование Объектом составляет: 9 769 183 (девять миллионов семьсот шестьдесят девять тысяч сто восемьдесят три) рубля 33 копейки, в том числе 18 % НДС в размере 1 490 214 (один миллион четыреста девяносто тысяч двести четырнадцать) рублей 41 копейка.

            Данная величина годовой арендной платы за пользование Объектом является начальной (минимальной) ценой предмета аукциона.
Срок договора аренды, подлежащего заключению по результатам аукциона - 5 лет.

            2.3.3. Размер задатка для участия в аукционе составляет 1 600 000, 00 (один миллион шестьсот тысяч) рублей, НДС не облагается.
            2.3.4. Величина повышения начальной величины годовой арендной платы («шаг аукциона») составляет 488 459 (четыреста восемьдесят восемь тысяч четыреста пятьдесят девять) рублей 17 копеек, что составляет 5 % от начальной величины годовой арендной платы за пользование Объектом. 

            2.3.5. Обеспечение исполнения договора аренды, заключенного по результатам аукциона, составляет 3 500 000, 00 (три миллиона пятьсот тысяч) рублей 00 копеек. Обеспечительный платеж должен поступить на расчетный счет ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности», указанный в п. 4.1.1. настоящей аукционной документации, не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента подведения итогов аукциона, но в любом случае до заключения договора аренды. 
            Обеспечительный платеж удерживается ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности» до полного исполнения победителем аукциона/арендатором требований, предъявляемых к техническому состоянию  Объекта аукциона, указанных в разделе 5 настоящей аукционной документации.
            2.3.6. Средства платежа – денежные средства в валюте Российской Федерации (рубли).

2.4. В день проведения аукциона Комиссия проводит открытое заседание, на котором рассматриваются поданные претендентами заявки. 
2.5. Подать заявку на участие в аукционе могут претенденты, обладающие на момент подачи заявки ЭЦП.

   2.6. В аукционе могут принять участие претенденты, обладающие ЭЦП и признанные Комиссией участниками аукциона. Решение о признании претендентов участниками аукциона и о допуске участников к аукциону либо об отказе в таком допуске отражается в протоколе рассмотрения заявок на участие в аукционе (Протокол № 1).

   2.7. Участник аукциона имеет право принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

   2.8. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) величины годовой арендной платы за пользование Объектом на «шаг аукциона». В случае если в течение 5 (пяти) минут после последнего аукционного предложения ни один из участников не предложил средствами ЭТП более высокую ставку арендной платы за пользование Объектом, «шаг аукциона» снижается на 0,5 процента от начальной (минимальной) величины годовой арендной платы за пользование Объектом, но не ниже 0,5 процента от начальной (минимальной) величины годовой арендной платы за пользование Объектом.

             2.10. Победителем аукциона признается участник, предложивший наибольшую величину годовой арендной платы за пользование Объектом.
             2.11. По результатам проведения электронного аукциона Оператор формирует Протокол проведения аукциона (Протокол № 2), в котором указывает последнее и предпоследнее предложение, сделанное участником аукциона по величине годовой арендной платы за пользование Объектом, и направляет Протокол № 2 Организатору аукциона.  
             На основании Протокола № 2 Организатор аукциона формирует и подписывает Протокол итогов аукциона, который публикуется на открытой части ЭТП в течение 1 (одного) дня, следующего за днем подписания данного протокола.

             2.12. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания Протокола итогов аукциона передает победителю аукциона один экземпляр данного протокола и проект договора аренды, который составляется путем включения величины годовой арендной платы за пользование Объектом, предложенной победителем аукциона, в проект договора аренды (Приложение № 2 к настоящей Аукционной документации).
             2.13. Протокол итогов аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет» в течение 1 (одного) дня следующего за днем подписания данного протокола.

 2.14. Претенденты, желающие участвовать в аукционе, самостоятельно несут все расходы, связанные с приобретением аукционной документации в печатном виде, осмотром Объекта, с подготовкой, подачей заявки и ее обеспечением.
   2.15. Аукционная документация в печатном виде может быть предоставлена любому заинтересованному лицу, оплатившему ее стоимость, в течение 1 (одного) рабочего дня со дня получения Организатором заявления заинтересованного лица о ее предоставлении, но не ранее даты размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет». 
  Стоимость аукционной документации составляет 600 (шестьсот) рублей (в том числе НДС) и составляет расходы на ее изготовление. Вышеуказанная сумма вносится на счет ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности» – р/с  40502810539040000013 в филиале ОПЕРУ-5 ОАО Банк ВТБ в Санкт-Петербурге, к/с 30101810200000000704, БИК 044030704, ИНН 5032034971, КПП 784001001.  

 2.16. Организатор аукциона обеспечивает возможность доступа для осмотра Объекта всех заинтересованных лиц.
    2.17. В случае если по окончании срока приема заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки либо в случае если в связи с отсутствием предложений о величине годовой арендной платы за пользование Объектом, предусматривающих более высокую ставку арендной платы, чем начальная (минимальная), «шаг аукциона» снижен до минимального размера и после этого в течение 10 (десяти) минут ни один из участников не предложил средствами ЭТП более высокую ставку арендной платы за пользование Объектом, аукцион признается несостоявшимся. 

РАЗДЕЛ 3. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ АУКЦИОНА
3.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды Объекта (далее – Договор) и обладающее на момент подачи Заявки сертификатом ключа ЭЦП.
3.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам:

(1)  не проведение ликвидации участника аукциона – юридического лица и отсутствие решение арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

(2) не приостановлении деятельности  участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

   (3) отсутствие у участника аукциона задолженности по начисленным налогам,  сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято.

(4) предоставившие все необходимые документы, входящие в состав Заявки, перечисленные в Приложении  №  1  к настоящей аукционной документации.

РАЗДЕЛ 4. УСЛОВИЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ
4.1. Обязательным условием участия в аукционе является:

            4.1.1. внесение претендентом задатка, размер которого установлен в п. 2.3.3. настоящей аукционной документации. 

  Задаток вносится на счет Организатора аукциона по следующим банковским реквизитам: ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности», р/с  40502810539040000013 в филиале ОПЕРУ-5 ОАО Банк ВТБ в Санкт-Петербурге, к/с 30101810200000000704, БИК 044030704, ИНН 5032034971, КПП 784001001.  

В графе «назначение платежа» необходимо указать: «Задаток для участия в аукционе, назначенного на «06» сентября 2012 года».

Задаток является способом обеспечения обязательства участника аукциона заключить договор аренды в случае признания участника победителем аукциона. 

Задаток вносится единым платежом.

Документом, подтверждающим поступление Задатка на счет Организатора, является выписка с вышеуказанного расчетного счета Организатора.   

            4.1.2. направление средствами ЭТП Заявки на участие в аукционе. Заявка составляется по форме ЭТП с прикреплением к ней необходимых документов, установленных настоящей аукционной документацией (Приложение № 1 к настоящей аукционной документации).

   Заявка принимается средствами ЭТП начиная с «17» июля 2012 года по электронному адресу в сети «Интернет»: http://www.ets24.ru 

  4.1.3. готовность победителя, в случае признания участника победителем аукциона, или участника, в случае, указанном в п. 7.2. настоящей аукционной документации, обеспечить исполнения условия, предусмотренного п. 2.3.5. настоящей аукционной документации и договором аренды, путем внесения на счет ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности» обеспечительного денежного платежа в порядке и сроки, установленные аукционной документации.    

  4.2. Прием Заявок прекращается в 12 часов 00 минут по московскому времени «05» сентября 2012 года.

  4.3. От каждого претендента возможна подача только одной Заявки.
  4.4. Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируется средствами ЭТП с присвоением каждой Заявке номера и указанием даты и времени подачи документов.

  4.5. Все документы, представленные в составе Заявки, должны быть изложены на русском языке.

           4.6. До признания претендента участником аукциона он имеет право средствами ЭТП отозвать зарегистрированную Заявку. В случае отзыва претендентом в установленном порядке Заявки до даты окончания приема Заявок, поступивший от претендента задаток, подлежит возврату в срок не позднее чем 5 (пять) рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве Заявки. В случае отзыва претендентом Заявки позднее даты окончания приема Заявок, задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

РАЗДЕЛ 5. ТРЕБОВАНИЯ  К  ТЕХНИЧЕСКОМУ  СОСТОЯНИЮ  ОБЪЕКТА  АУКЦИОНА

 5.1. Победителем аукциона (арендатором) должны быть проведены следующие виды работ: 


       5.1.1. Полное инженерно-техническое обследование помещений Объекта, подготовка и получение необходимой исходно-разрешительной документации, разработка проектной документации по проведению ремонтных работ в срок до «01» июля 2013 года;

5.1.2. Реставрация фасада здания, в котором расположен Объект;
5.1.3. Замена оконных заполнений (в том числе фасадных) в соответствии с паспортом фасада здания во всех помещениях Объекта и проведение необходимых согласований;

5.1.4. Обследование внутристенных вентиляционных и дымовых каналов всего Объекта;

5.1.5. Замена внутренних сетей теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения,  водоснабжения и канализации во всех помещениях Объекта:

- стальных стояков ХВС диаметром 25 мм с запорной арматурой на трубы полипропилена того же диаметра с врезкой в  помещениях 1-го этажа (количество стояков -16 штук), с прокладкой отдельной линии от водомера и установкой узла учета холодной воды;
- стальных стояков ГВС диаметром 25 мм с запорной арматурой на трубы полипропилена того же диаметра с врезкой в помещениях 1-го этажа с прокладкой отдельной линии от теплового пункта и установкой узла учета горячей воды;
- чугунных стояков канализации диаметром 110 мм  на пластиковые трубы канализации;

- пластиковых стояков канализации диаметром 110 мм на пластиковые трубы канализации в связи с наличием многочисленных дефектов.
5.1.6. Капитальный ремонт силового электроснабжения 2-го и 3-го этажей здания с заменой подводящего силового кабеля из ГРЩ до нового этажного распределительного устройства с полной его заменой и новой комплектацией, включая установку узла учета электрической энергии;
5.1.7. Капитальный ремонт приточно-вытяжных установок с дистанционным управлением, находящихся на 1-ом этаже здания  и осуществляющих вентиляцию  2-го и 3-го этажей  здания;
5.1.8. Полная замена охранно-пожарной сигнализации в помещениях  2-го и 3-го этажей  здания с выводом на центральный пульт районного подразделения пожарной охраны.
РАЗДЕЛ 6. РЕГЛАМЕНТ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
6.1. Рассмотрение Заявок на участие в аукционе и документов претендентов производятся Комиссией по проведению аукциона (далее – Комиссия) «05» сентября 2012 года, начиная с 12 часов 00 минут по московскому времени по адресу: Санкт-Петербург, ул. Гороховая, д. 2/6, ком. 205
В день проведения аукциона Комиссия устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки со счета, указанного в п. 4.1.1. настоящей Аукционной документации. 
         6.2. Комиссия проводит процедуру рассмотрения Заявок на открытом заседании, в результате которой принимает решение о соответствии/не соответствии Заявки требованиям, изложенным в аукционной документации, о соответствии/не соответствии претендентов требованиям, изложенным в аукционной документации, о признании/не признании претендентов участниками аукциона и о допуске участников к аукциону либо об отказе в таком допуске.
        6.3. Вопрос о признании каждого претендента участником аукциона выносится на голосование членов Комиссии по предложению председателя Комиссии.

        6.4. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

         - документы, представленные в составе Заявки, не подтверждают право претендента быть участником аукциона в соответствии с законодательством Российской Федерации;

         - в составе Заявки представлены не все документы в соответствии с Перечнем (Приложение № 1 к настоящей аукционной документации) или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

         - Заявка на участие в аукционе подана лицом, не имеющем соответствующих полномочий;

- не подтверждено поступление в установленный срок задатка на расчетный счет Организатора аукциона.

6.5. Претендент приобретает статус участника аукциона с момента оформления  Протокола № 1, в котором приводится перечень принятых Заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных Заявок с указанием имен (наименований) претендентов, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием причин отказа. 

6.6. Аукцион решением Комиссии признается несостоявшимся, если на участие в нем не поступило ни одной Заявки или подана только одна Заявка. Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется соответствующим протоколом.
6.7. Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения средствами ЭТП.
6.8. Время начала и окончания проведения электронного аукциона, а также время поступления предложений Участников о величине годовой арендной платы за пользование Объектом определяется по времени сервера, на котором размещается ЭТП.  

6.9. Аукцион проводится с применением ЭЦП, путем повышения начальной цены договора на «шаг аукциона».  

6.10. Аукцион проводится в следующем порядке:

(1) с момента наступления даты и времени начала электронного аукциона, Участники получают возможность подавать свои предложения о величине годовой арендной платы за пользованием Объектом. Участник подает свое предложение о величине годовой арендной платы, используя для этого специальное окно для ввода предложений в закрытой части ЭТП. Каждое предложение, вводимое Участником во время проведения электронного аукциона, подписывается ЭЦП Участника.  

(2) Участник может подать только такое предложение, которое предусматривает повышение текущего максимального предложения на величину «шага аукциона». Участник не может сделать два предложения подряд.

(3) если в течение 10 минут с момента поступления последнего предложения Участника не поступило ни одного предложения, превышающего по величине последнее поступившее предложение, аукцион завершается. 

6.11. Победителем электронного аукциона признается Участник, предложение которого на момент окончания электронного аукциона зарегистрировано на ЭТП последним.

6.12. Если на участие в аукционе подана только одна Заявка, претендент которой и сама Заявка, поданная этим претендентом, соответствует требованиям, предусмотренным настоящей Аукционной документацией, заключение Договора аренды Объекта происходит с единственным Участником аукциона.

РАЗДЕЛ 7. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА  АРЕНДЫ
   7.1. Заключение Договора аренды (далее – Договор) между Организатором аукциона и Победителем аукциона происходит в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона, при условии поступления на счет Организатора аукциона обеспечительного платежа (п. 2.3.5. настоящей Аукционной документации).   

7.2. В случае если Победитель аукциона признан уклонившимся от заключения Договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении Победителя аукциона заключить Договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения Договора, либо заключить Договор с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы за пользование Объектом. Организатор аукциона обязан заключить Договор с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, при отказе от заключения Договора с Победителем аукциона также в случаях, предусмотренных пунктом 7.3. настоящей Аукционной документации. 

   7.3. В срок, предусмотренный для заключения Договора, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения Договора с Победителем аукциона либо с Участником аукциона, с которым заключается Договор в соответствии с пунктом 7.2. настоящей аукционной документации, в случае установления одного из фактов:

(1) проведения ликвидации такого Участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого Участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

(2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

(3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных настоящей аукционной документацией.

7.4. В случае отказа от заключения Договора с Победителем аукциона либо при уклонении Победителя аукциона от заключения Договора, с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, с которым заключается такой Договор, Комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 7.3. настоящей аукционной документации и являющихся основанием для отказа от заключения Договора, составляется протокол об отказе от заключения Договора.

 7.5. Протокол об отказе от заключения Договора размещается Организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет» в течение дня, следующего после дня его подписания. Организатор аукциона в течение 2 (двух) рабочих дней с даты его подписания передает 1 (один) экземпляр данного протокола лицу, с которым отказывается заключить Договор.

7.6. В случае если Победитель аукциона или Участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы, не представил Организатору аукциона подписанный переданный ему Договор, Победитель аукциона или Участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы, признается уклонившимся от заключения Договора.

7.7. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает Участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы, экземпляр протокола и проект Договора, в котором указывается величина годовой арендной платы, предложенной Участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о ставке арендной платы. 

7.8. Проект Договора подписывается Участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы, в десятидневный срок и предоставляется Организатору аукциона. При этом заключение Договора для Участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы, является обязательным. 

7.9. В случае уклонения Участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы, от заключения Договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого Участника заключить Договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения Договора. 

7.10. В случае если Договор не заключен с Победителем аукциона или с Участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы, аукцион признается несостоявшимся.

7.11. Внесенный Победителем аукциона задаток по согласованию с Победителем может быть зачтен в счет арендной платы по заключенному Договору.

7.12. При уклонении или отказе Победителя аукциона или в установленных случаях Участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы от заключения в установленный срок Договора аренды Объекта, задаток ему не возвращается и он утрачивает право на заключение указанного Договора аренды Объекта.

7.13. Задатки, внесенные Участниками аукциона, за исключением случаев, указанных в п. п. 7.11., 7.12. настоящей аукционной документации, подлежат возврату  в течение 5 (пяти) рабочих  дней со дня подведения итогов аукциона. 
7.14. Задаток, внесенный Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы за пользование Объектом, подлежит возврату  в течение 5 (пяти) рабочих  дней с момента подписания Договора аренды с Победителем аукциона.
РАЗДЕЛ 8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Условия Аукциона, порядок и условия заключения Договора с Победителем аукциона являются условиями публичной оферты, а подача Заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

         8.2. Организатор аукциона принимает меры по обеспечению конфиденциальности сведений о лицах, подавших Заявки, и содержания представленных ими документов до момента их рассмотрения.

8.3. При заключении и исполнении Договора изменение условий Договора, указанных в аукционной документации, по соглашению сторон Договора или в одностороннем порядке не допускается.

8.4. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания подачи Заявок на участие в аукционе. В течение 1 (одного) дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются Организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении  торгов  в сети «Интернет», а также на ЭТП «ЭТС24». При этом срок подачи Заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте в сети «Интернет» и на ЭТП «ЭТС24» внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания приема Заявок на участие в аукционе он составлял не менее 15 (пятнадцати) дней.

8.5. Организатор аукциона имеет право отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока приема Заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет» и на ЭТП «ЭТС24» в течение 1 (одного) дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты принятия указанного решения Организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем претендентам. В этом случае задатки, внесенные претендентами на участие в аукционе, Организатор аукциона возвращает в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. При этом понесенный претендентами возможный реальный ущерб, связанный с подготовкой к аукциону, не возмещается.  
8.6. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в настоящую аукционную документацию не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания приема заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение 1 (одного) дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются Организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет» и на ЭТП «ЭТС24». В течение 2 (двух) рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем претендентам, которым была предоставлена аукционная документация в печатном виде. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения соответствующих изменений на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов  в сети «Интернет» и на ЭТП «ЭТС24» до даты окончания срока приема Заявок на участие в аукционе, он составлял не менее 15 (пятнадцати) дней.

8.7. Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящей аукционной документации, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

Приложение № 1
Перечень документов, представляемых вместе

с заявкой на участие в аукционе:

1. Заявка на участие в аукционе, поданная средствами ЭТП.
2.  
Платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение претендентом Задатка. 
3. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица (индивидуального предпринимателя).

4.   Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе юридического лица  (индивидуального предпринимателя).

5.  Выписка или нотариально заверенная копия выписки из единого государственного реестра  юридических лиц (индивидуальных предпринимателей), полученная в налоговом органе либо ее нотариально заверенная копия. Дата получение выписки должна быть не ранее шести месяцев до даты размещения информационного сообщения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет».

6.   Физические лица предъявляют документ, удостоверяющий личность.

Юридические лица также представляют:
7.   Учредительные документы (Устав организации, Свидетельства о внесении записи в ЕГРЮЛ).

8.   Документ, подтверждающий полномочия исполнительного органа юридического лица.
9.  Документ, подписанный руководителем и главным бухгалтером, с оттиском печати, о том, что возможная сделка по приобретению прав по договору аренды в соответствии с требованиями действующего законодательства не является крупной, либо выписка из протокола заседания компетентного органа юридического лица о решении совершить крупную сделку без указания суммы сделки.

10. Доверенность на лицо, имеющее право действовать от имени Претендента, если заявка подается представителем Претендента, оформленная в соответствии с требованиями, установленными гражданским законодательством РФ.
Примечание: документы, предоставляемые иностранными лицами, должны быть легализованы в установленном порядке и иметь нотариально заверенный перевод на русский язык.
 Приложение № 2
ДОГОВОР № _______

аренды объекта недвижимости 
	        г.  Санкт-Петербург                                  
	                                       «__» ___________ 2012 г.

	
	


Федеральное государственное унитарное предприятие «Дирекция по инвестиционной деятельности», ИНН 5032034971, зарегистрированное Администрацией Одинцовского района «25» июля 1995 года и внесено в реестр под № 50: 20: 03607 «31» мая 2001 года, Свидетельство о государственной регистрации юридического лица № 828, Свидетельство о внесении в Единый государственный реестр юридических  лиц от «06» марта 2003 года за основным государственным регистрационным номером 1037851047431, выданное ИМНС России по Адмиралтейскому району Санкт-Петербурга, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Генерального директора Сухляева А.И., действующего на основании Устава предприятия и Распоряжения Росимущества № 306 от «19» апреля 2010 года, с одной стороны, 
и ____________________именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________, действующего на основании ____________________, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем «Стороны», 

руководствуясь распоряжением Территориального управления Федерального агентства по управлению государственным имуществом в городе Санкт-Петербурге № 316-р от «22» мая 2012 года «Об использовании объектов недвижимости по адресу: г.  Калуга, ул. Ленина, дом 75/33»,   

учитывая «Протокол итогов аукциона» № _____  от «___» _________ 2012 года, согласно которому Арендатор признан победителем аукциона, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

             1.1. В порядке и на условиях, определяемых Договором, Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное владение и пользование следующие нежилые помещения (далее именуемые - «Объект»): 

( встроенные подвальные помещения № 16, 18-37, общей площадью 395, 1 кв. м
( нежилые помещения 1-го этажа № 6, 8, 9, 11, 12, 13, 19, 20, общей площадью 445, 5 кв. м
( межэтажное помещение, общей площадью 35, 1 кв. м
( нежилые помещения 2-го этажа № 26 - 28, общей площадью 367, 7 кв. м

( нежилые помещения 3-го этажа № 13 - 35, общей площадью 342, 5 кв. м, 

              общей суммарной площадью - 1585, 9 кв. м, 

             в здании находящемся по адресу: г. Калуга, ул. Ленина, дом 75/33,
              условный номер: 40-40-01/013/2005-026
             1.2. Объект принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии 40 КЛ № 128253, выданным «01» декабря 201о года (запись регистрации в ЕГРП сделана «01» декабря 2010 года за регистрационным № 40-40-01/084/2010-472).
1.3. Арендатор имеет право использовать Объект под нежилые цели.
2. Срок действия договора и порядок приема-передачи Объекта

2.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации на срок до «01» ноября 2017 года.

2.2. Подача документов на государственную регистрацию Договора осуществляется Арендатором за свой счёт и в срок, не превышающий 14 (четырнадцать) календарных дней с момента исполнения Арендатором обязательства, предусмотренного п. 3.3.18. настоящего Договора.  

2.3. В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Договора Объект передаётся Арендатору по Акту приема-передачи Объекта. Акт приема-передачи Объекта является неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.4. С момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта и до момента возврата Объекта арендодателю риски повреждения (уничтожения) Объекта, ответственность, которая может возникнуть в связи с использованием арендатором Объекта (нарушение санитарных норм, правил пожарной безопасности, возникновение аварийных ситуаций и т.д.), ответственность за безопасность сотрудников и посетителей Арендатора возлагается на Арендатора.

2.5. В течение 5 (пяти) календарных дней с момента прекращения действия Договора Объект должен быть возвращён Арендатором Арендодателю по Акту приема-передачи Объекта.

2.6. Если при освобождении Объекта Арендатор не вывезет свое имущество, то Арендодатель вправе после письменного предупреждения Арендатора самостоятельно продать такое имущество по цене, сложившейся в месте нахождения имущества, а если стоимость такого имущества по оценке превышает сто установленных законом минимальных размеров оплаты труда, продать его с аукциона в порядке, предусмотренном статьями 447-449 Гражданского кодекса Российской Федерации. Сумма, вырученная от продажи имущества, передается Арендатору за вычетом сумм, причитающихся Арендодателю, в том числе его расходов на продажу имущества.

2.7.  При освобождении Объекта расходы Арендатора,  которые были связаны с отделкой, ремонтом и оснащением Объекта, а также с производством неотделимых улучшений, возмещению не подлежат. Все неотделимые улучшения, произведенные Арендатором на Объекте, переходят после прекращения настоящего Договора в собственность Российской Федерации и в хозяйственное ведение Арендодателя.  

2.8. В случае прекращения Договора в соответствии с п. 6. 4. Договора Арендатор обязан освободить Объект и передать его по Акту приема-передачи Арендодателю в течение 20 (двадцати) дней с момента получения соответствующего уведомления Арендодателя. Момент получения уведомления определяется в любом случае не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты его отправки заказным письмом по адресу Арендатору, указанному в Договоре.

3. Права и обязанности Сторон

3.1.  Арендодатель обязан:

3.1.1. В течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора передать Арендатору все необходимые и достаточные документы, требующиеся со стороны Арендодателя для государственной регистрации настоящего Договора.

3.1.2. Не позднее 20 (двадцати) рабочих дней с момента получения письменного запроса Арендатора согласовывать или отказывать в согласовании по проведению ремонтно-строительных работ  (в том числе перепланировки, переоборудования) Объекта Арендатором.

3.1.3. Содействовать устранению последствий аварий и повреждений Объекта, произошедших не по вине Арендатора.

3.1.4. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования Объекта и поддержания их в надлежащем состоянии. 

3.1.5. В случае одностороннего отказа от исполнения Договора в соответствии с пунктом 2.8. Договора, письменно уведомить  Арендатора о необходимости освобождения Объекта.

3.2.  Арендодатель вправе:

3.2.1. Периодически производить технические осмотры Объекта. Время осмотра объявляется заблаговременно с тем, чтобы не внести существенных затруднений в работу Арендатора.

3.2.2. В случае освобождения Арендатором Объекта без подписания Акта приема-передачи Объекта и/или сверки взаиморасчетов и/или погашения задолженности по предусмотренным Договором платежам и/или необходимости проведения ремонта для приведения Объекта в состояние не хуже, чем до передачи его Арендатору, погашения штрафов, пени, неустоек, начисленных Арендатору, взыскать соответствующие суммы в судебном порядке.

3.2.3. Издавать обязательные для исполнения Арендатором письменные инструкции и правила в форме предписаний, которые, по мнению Арендодателя, необходимы для поддержания репутации, безопасности, внешнего вида и чистоты здания, в котором находится Объект, или для поддержания в нем должного порядка, для нормальной эксплуатации инженерно-технических систем и оборудования.

3.3.  Арендатор обязан:

3.3.1. В течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания настоящего Договора принять от Арендодателя Объект и подписать Акт приема-передачи Объекта.

3.3.2. С принятием Объекта в пользование заключить договоры на энерго-, водо-, тепло-, газоснабжение, снабжение Объекта иными ресурсами с организациями, предоставляющими данные услуги, в том числе эксплуатационные и административно-хозяйственные.  

3.3.3. Использовать Объект исключительно по назначению, указанному в п. 1.3. настоящего Договора, а также в соответствии с установленными законодательством Российской Федерации нормами и правилами, регулирующими использование Объекта, в том числе санитарными правилами и требованиями пожарной безопасности.

3.3.4. Поддерживать Объект в исправном состоянии (техническом, санитарном, противопожарном), не нарушать требований пожарной безопасности или санитарных правил;

не допускать порчи Объекта, своевременно производить за свой счет его текущий ремонт;

обеспечивать сохранность имеющихся на Объекте инженерных сетей, коммуникаций и оборудования.

3.3.5. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором коридоров, мест общего пользования, дверных проёмов, лестничных пролётов, путей экстренной эвакуации из Объекта, прилегающей к Объекту территории.

3.3.6. В случае наступления событий, которые могут привести к ухудшению качества и состояния Объекта (аварии или иного события, нанесшего или грозящего нанести Объекту ущерб) не позднее 1 (одного) календарного дня после наступления такого события сообщить об этом Арендодателю и незамедлительно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

3.3.7. В случае аварий внутренних, тепло-, энерго- и других сетей по вине Арендатора принимать все необходимые меры к устранению аварий и их последствий за свой счет.

3.3.8. Не заключать сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу  без письменного разрешения Арендодателя. 

3.3.9. Своевременно и в полном объеме вносить плату за Объект, установленную настоящим Договором.

3.3.10. Нести расходы на содержание Объекта, в том числе оплачивать коммунальные услуги, и содержать Объект в соответствии с действующими санитарными и техническими нормами, исключающими возникновение источников инфекции, аварий в электросети, канализации, в тепло- водо- снабжающей системе. 

3.3.11.  Не производить без предварительного письменного согласия Арендодателя текущий ремонт Объекта (прокладку либо замену скрытых и открытых проводок коммуникаций: электро-, водо-, теплосетей, вентиляции и кондиционирования и т. д.), а также перепланировки и переоборудование капитального характера.

При наличии разрешения Арендодателя все отделочные и ремонтные работы (в том числе текущий ремонт), производятся  Арендатором за свой счёт и компенсации Арендодателем не подлежат.

3.3.12. Не нарушать действующие нормы и правила содержания фасада здания, в котором расположен Объект.

Осуществлять финансирование ремонта и реставрации фасада в рамках проведения реконструкции фасада всего здания, в котором расположен Объект.
3.3.13. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей Арендодателя на Объект для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, для осуществления профилактических работ и текущего ремонта инженерных сетей общего пользования и оборудования, находящихся на Объекте, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.3.14. Возместить Арендодателю расходы за восстановительный ремонт или замену предметов инженерных сетей (стационарного оборудования), конструктивных элементов, если необходимость ремонта или замены этих предметов возникнет в  связи с деятельностью Арендатора на Объекте, либо прекратить по письменному требованию Арендодателя соответствующую деятельность, влекущую необходимость проведения указанных работ. 

3.3.15. В случае привлечения Арендодателя к административной ответственности в связи с ненадлежащим использованием Объекта Арендатором, возмещать Арендодателю расходы (суммы штрафов и пр.), понесённые последним в связи с привлечением к ответственности.

Возмещение указанных выше расходов осуществляется Арендатором в течение 5 (пяти) банковских дней с момента выставления соответствующего счета Арендодателем.

3.3.16. Незамедлительно устранять выявленные уполномоченными государственными органами и организациями нарушения, связанные с эксплуатацией  Объекта.

3.3.17. С момента принятия Объекта по Акту приема-передачи застраховать в пользу Арендодателя риски утраты (гибели), недостачи или повреждения Объекта, а также гражданскую ответственность за возможное нанесение имущественного ущерба третьим лицам в результате действия или бездействия Арендатора на Объекте, на весь срок действия Договора и представить Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис, выданный страховой компанией.

3.3.18.  В связи с тем, что Объект, находится в здании, принятом на государственную охрану как объект культурного наследия регионального значения, заключить с органом, уполномоченным осуществлять контроль за использованием памятников истории и культуры охранное обязательство и выполнять его условия.

3.3.19. Произвести в отношении Объекта следующие виды работ: 

            3.3.19.1. Полное инженерно-техническое обследование помещений Объекта, подготовка и получение необходимой исходно-разрешительной документации, технических условий, разработка проектной документации по проведению ремонтных работ, указанных в п. п. 3.3.19.1.1., 3.3.19.4., 3.3.19.5.,  3.3.19.6. , 3.3.19.7. настоящего Договора в срок до «01» июля 2013 года;

             3.3.19.1.1. Реставрация фасада здания, в котором расположен Объект;

3.3.19.2. Замена оконных заполнений (в том числе фасадных) в соответствии с паспортом фасада здания во всех помещениях Объекта с проведение необходимых согласований;

3.3.19.3. Обследование внутристенных вентиляционных и дымовых каналов всего Объекта;

3.3.19.4. Замена внутренних сетей теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения,  водоснабжения и канализации во всех помещениях Объекта:

- стальных стояков ХВС диаметром 25 мм с запорной арматурой на трубы полипропилена того же диаметра с врезкой в  помещениях 1-го этажа (количество стояков -16 штук), с прокладкой отдельной линии от водомера и установкой узла учета холодной воды;

- стальных стояков ГВС диаметром 25 мм с запорной арматурой на трубы полипропилена того же диаметра с врезкой в помещениях 1-го этажа с прокладкой отдельной линии от теплового пункта и установкой узла учета горячей воды;

- чугунных стояков канализации диаметром 110 мм  на пластиковые трубы канализации;

- пластиковых стояков канализации диаметром 110 мм на пластиковые трубы канализации в связи с наличием многочисленных дефектов.

3.3.19.5. Капитальный ремонт силового электроснабжения 2-го и 3-го этажей здания, где расположен Объект, с заменой подводящего силового кабеля из ГРЩ до нового этажного распределительного устройства с полной его заменой и новой комплектацией, включая установку узла учета электрической энергии;

3.3.19.6. Капитальный ремонт приточно-вытяжных установок с дистанционным управлением, находящихся на 1-ом этаже и осуществляющих вентиляцию  2-го и 3-го этажей  здания, где расположен Объект;

3.3.19.7. Полная замена охранно-пожарной сигнализации в помещениях  2-го и 3-го этажей  здания, где расположен Объект, с выводом на центральный пульт районного подразделения пожарной охраны.

3.4.  Арендатор вправе:

3.4.1.   Разместить вывеску с наименованием своей организации на дверях Объекта или возле входа, предварительно согласовав размер, внешний вид и расположение вывески с Арендодателем.

3.4.2.  С предварительного письменного согласия Арендодателя осуществлять действия, влекущие обременение прав Арендатора по Договору, а также передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу, предоставлять Объект в безвозмездное пользование. 
При заключении любых договоров, влекущих обременение прав Арендатора по Договору, проекты таких договоров также должны быть согласованы Арендодателем. Согласование подобных договора осуществляется в следующем порядке: Арендатор направляет в адрес Арендодателя письменный запрос на дачу согласия на заключение данного договора, а также проект такого договора. Арендодатель в течении 10 (десяти) рабочих дней рассматривает поступивший запрос и направляет в адрес Арендатора согласие либо отказ согласовать заключение данного договора. 
В случаях, предусмотренных законодательством, Арендатор обеспечивает государственную регистрацию данных договоров. 

Не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента государственной регистрации договора субаренды и/или безвозмездного пользования Арендатор обязан предоставить Арендодателю экземпляр данного договора с отметкой о его государственной регистрации.

Все расходы по государственной регистрации договоров несут Арендатор и/или субарендатор.
3.4.3. По предварительному согласованию с Арендодателем организовывать собственную охрану Объекта.

3.4.4. При наличии разрешения Арендодателя производить за свой счет капитальный ремонт Объекта с согласованием времени, объемов, сроков его проведения с Арендодателем. Затраты Арендатора на проведение капитального ремонта Объекта могут быть зачтены в счет арендной платы в соответствии с  дополнительными соглашениями, заключаемыми Сторонами.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. Размер ежемесячной арендной платы по Договору установлен по результатам аукциона и составляет ……………………………….(………………………………) рублей в месяц, в том числе НДС 18% в размере ………………………(…………………) рублей.    

4.2. Расходы по иным платежам, связанным с использованием Объекта (в том числе за пользование коммунальными услугами), не входят в арендную плату по Договору и оплачиваются Арендатором отдельно (п. 3.3.2. настоящего Договора).

4.3. Стоимость потреблённых Арендатором коммунальных услуг определяется на основании предоставленных Арендодателю счетов коммунальных служб:

4.3.1. в случае наличия одного счетчика в целом на здание, стоимость потреблённых Арендатором коммунальных услуг рассчитывается пропорционально площади арендуемых помещений;

4.3.2. в случае наличия счетчиков на помещения, занимаемые Арендатором, стоимость потреблённых Арендатором коммунальных услуг рассчитывается по счетчику на занимаемые помещения;

4.3.3. в случае отсутствия счетчика стоимость потребленных Арендатором коммунальных услуг рассчитывается пропорционально арендуемой площади;
4.3.4. в случае наличия счетчиков на часть помещений занимаемых Арендатором, стоимость потребленных Арендатором коммунальных услуг рассчитывается как сумма потребленных коммунальных услуг по счетчику (по помещениям, оснащенным счетчиком) и коммунальных услуг рассчитанных пропорционально арендуемой площади (по помещениям, не оснащенным счетчиком).

4.4. Внесение арендной платы по Договору производится Арендатором самостоятельно в безналичном порядке ежемесячно авансовым платежом в сумме, предусмотренной п. 4.1. настоящего Договора, не позднее 10 (десятого) числа оплачиваемого месяца.

4.5. Перечисление Арендатором денежных средств на оплату коммунальных услуг регулируется договорами, заключенными Арендатором с соответствующими ресурсоснабжающими организациями.
        4.6. Арендодатель предоставляет Арендатору бухгалтерские документы (акт и счет-фактуру) на арендной платы не позднее 5-ого числа месяца, следующего за отчетным.

Арендатор возвращает Арендодателю 2-й экземпляр подписанного акта не позднее конца месяца, следующего за отчетным.
4.7. Ежемесячная плата по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором в рублях на расчетный счет Арендодателя по следующим платежным реквизитам: ФГУП «Дирекция по инвестиционной деятельности», р/с 40502810539040000013 в Филиале ОПЕРУ-5 ОАО Банк ВТБ в г. Санкт-Петербурге, к/с 30101810200000000704, БИК 044030704, ИНН 5032034971, КПП 784001001. Датой оплаты считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

4.8. Обязательство Арендатора по внесению ежемесячной платы по настоящему Договору прекращается с момента возврата Объекта Арендатором Арендодателю по Акту приёма - передачи при условии отсутствия задолженности по ежемесячной арендной плате по настоящему Договору и фактического освобождения Объекта Арендатором. Если Арендатор, освободивший Объект и не имеющий задолженности по ежемесячной арендной плате, отказывается или уклоняется от подписания Акта приёма-передачи Объекта, то обязательство Арендатора по внесению ежемесячной арендной платы по настоящему Договору считается прекращённым со дня направления Арендодателем соответствующего уведомления Арендатору по адресу, указанному в настоящем Договоре.

4.9. Арендодатель вправе в одностороннем порядке увеличить размер арендной платы по настоящему Договору, но не ранее чем через 1 (один) год после заключения настоящего Договора и  не чаще одного раза в год. Уведомление об изменении размера арендной платы Арендодатель направляет Арендатору заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в Договоре. Обязанность Арендатора вносить арендную плату в новом  размере  возникает  с  момента  получения  Арендатором указанного выше уведомления, который определяется в любом случае не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты его отправки заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в Договоре.

4.10. Досрочное прекращение Договора не освобождает Арендатора от обязанности погашения задолженности по ежемесячной арендной плате и оплаты неустойки в соответствии с Договором.

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение обязательств по платежам, предусмотренным разделом 4 настоящего Договора, Арендатор, по письменному требованию Арендодателя, выплачивает Арендодателю пеню за каждый день просрочки в размере 0,5 % от суммы, подлежащей оплате.

5.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.11. настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить по письменному требованию Арендодателя в течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения такого требования на расчетный счет, указанный в пункте 4.7. настоящего Договора, штраф в размере трёхкратной суммы оплаты, указанной в п. 4.1. настоящего Договора.

Если произведенные изменения будут впоследствии одобрены Арендодателем, Арендатор обязан зарегистрировать их в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, либо за свой счет привести Объект в состояние не хуже состояния Объекта на момент их передачи Арендатору.

5.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.8. и требований,  установленных пунктом 3.4.2. Договора, Арендатор обязан перечислить по письменному требованию Арендодателя в течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения такого требования на расчётный счёт, указанный в пункте 4.7. настоящего Договора, штраф в размере годовой суммы оплаты, указанной в п. 4.1. настоящего Договора.

5.4. Уплата неустойки (штрафа, пени), установленной Договором, не освобождает Арендодателя и Арендатора от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

5.5. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению, Арендатор обязан выплатить Арендодателю  плату по Договору и компенсировать иные убытки в полном объеме за период с момента, когда Объект стал непригодным для использования, до окончания срока, указанного в пункте 2.1. настоящего Договора. 

5.6. Если состояние возвращаемого Объекта на момент приема-передачи будет хуже предусмотренного настоящим Договором и Актом приема-передачи Объекта от Арендодателя Арендатору, Арендатор возмещает Арендодателю его затраты на восстановление и ремонт Объекта на основании письменного требования Арендодателя и представленных им смет.

Возмещение Арендатором вышеуказанных затрат производится не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента получения требования Арендодателя путем перечисления денежных средств на расчетный счет, указанный в пункте 4.7. настоящего Договора. 

6. Обеспечение исполнения обязательств по Договору
               6.1. В качестве обеспечения надлежащего исполнения обязательств, предусмотренных п. п. 3.3.19. - 3.3.19.7.  настоящего Договора, Арендатором предоставлено Арендодателю денежное обеспечение исполнения обязательств в размере 3 500 000 (три миллиона пятьсот тысяч) рублей, на срок до полного исполнения обязательств, установленных  в вышеуказанных пунктах настоящего Договора. 

               6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных п. п. 3.3.19. - 3.3.19.7.  настоящего Договора, Арендодатель имеет право требовать уплаты денежной суммы по представленному Арендатором обеспечению исполнения обязательств по настоящему Договору в пределах стоимости работ, которые не были выполнены и/или были выполнены ненадлежащего качества. Требования Арендодателя удовлетворяются во внесудебном порядке.

               6.3. В случае расторжения настоящего Договора по требованию или вине Арендатора Арендодатель имеет право требовать уплаты денежной суммы по представленному Арендатором обеспечению исполнения обязательств по настоящему Договору пропорционально объему невыполненных Арендатором работ, установленных п. п. 3.3.19. - 3.3.19.7. настоящего Договора. Требования Арендодателя удовлетворяются во внесудебном порядке.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора

    7.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению Сторон.

Предложения по изменению условий Договора и/или его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в течение 1 (одного) месяца с момента получения такого предложения. 

  7.2. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и/или положениями настоящего Договора.

                 7.3. Досрочное расторжение Договора в судебном порядке по требованию Арендодателя возможно в случае неисполнения Арендатором любого из требований, предусмотренных пунктами  3.3.5., 3.3.6., 3.3.12., 3.3.13., 3.3.14., 3.3.16., 3.3.17., 3.3.18. настоящего Договора.

   7.4. Арендодатель вправе расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке в следующих случаях:

                 - в случае неисполнения Арендодателем любого из требований, предусмотренных пунктами 3.3.1., 3.3.2., 3.3.3., 3.3.4., 3.3.7., 3.3.8., 3.3.10., 3.3.11. настоящего Договора

                 - при неуплате или просрочке внесения Арендатором ежемесячной платы по Договору, установленной разделом 4 Договора, в течение двух месяцев вне зависимости от последующей оплаты;

            - при заключении Арендодателем инвестиционного договора в отношении здания, где расположен Объект;

                  - в связи с принятыми в установленном порядке решениями уполномоченных государственных органов о постановке здания, где расположен Объект, на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта, а также в связи с решением о его сносе в соответствии с градостроительным планом.

7.5. В случае одностороннего расторжения Договора Арендодателем, Договор считается расторгнутым через 20 (двадцать) календарных дней с момента получения Арендатором соответствующего уведомления. Момент получения уведомления определяется в любом случае не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты его отправки заказным письмом по адресу Арендатора, указанному в Договоре.

7.6. Отсутствие Арендатора по адресу, указанному в Договоре, в течение двух недель и отсутствие у Арендодателя официального уведомления Арендатора о причине такого отсутствия, не дает право ссылаться на данное обстоятельство, как препятствующее расторжению Договора во внесудебном порядке. 

8. Порядок разрешения споров

8.1. Споры, возникающие между сторонами по Договору, подлежат разрешению в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

9. Прочие условия

9.1. При изменении наименования, места нахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в течение 10 (десяти) календарных дней после внесения соответствующих изменений в Единый государственный реестр юридических лиц сообщить в письменном виде другой Стороне о данных изменениях. При отсутствии письменного уведомления Стороны о произведенных изменениях, любые уведомления и платежи, произведенные в соответствии с реквизитами, указанными в Договоре, после осуществления другой стороной вышеуказанных изменений, считаются произведенными надлежащим образом.

9.2. При заключении Договора на новый срок условия Договора могут быть изменены.

9.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

     9.4. Настоящий Договор составлен в 4 (четырех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую  силу, по одному для каждой из Сторон, один для ТУ Росимущества в городе Санкт-Петербурге и один для органа государственной регистрации.

10. Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон 

	Арендодатель:

ФГУП  «Дирекция по инвестиционной деятельности»

Адрес: РФ, 191186, Санкт-Петербург, ул. Гороховая дом 2/6 лит. А

ИНН: 5032034971

ОГРН: 1037851047431
р/с: 40502810539040000013
Банк:  филиал ОПЕРУ-5 ОАО Банк ВТБ в г. Санкт-Петербурге
БИК: 044030704
КПП: 784001001

Арендатор:

………………………………………………….

Адрес: ………………………………………………….

ИНН: ……………..

ОГРН: ……………………..
Р/с: ………….

Банк:  ………………….
КПП: ……………………….


	


	От  Арендодателя:

_________________

М.П.
	От  Арендатора:

________________  

М.П.
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