Приложение 3. 





К  ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
Форма договора аренды 
ДОГОВОР   № ___________

АРЕНДЫ ФЕДЕРАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

	г. Санкт-Петербург
	"     " _____________ 201__     г.




Федеральное государственное унитарное предприятие «Электронные торги и безопасность», именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице Исполняющего обязанности Генерального директора Баловцевой Юлии Витальевны,действующего на основании Устава, с одной стороны, и

_______________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице ___________________________________, действующего на основании ___________________________________________, с другой стороны, 

 руководствуясь поручением Федерального агентства по управлению государственным имуществом  (Росимущества) от 26.12.2016 № ИА-03/53883   (Приложение № 1 к Договору), по результатам аукциона от «____»___________ 20___ года  (Протокол  №____________ от «____»__________ 20___ года - Приложение № 2 к Договору)  заключили настоящий договор аренды федерального недвижимого имущества (далее –  "Договор", или «Договор аренды»)  о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На условиях настоящего Договора,  Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату, во временное владение и пользование нежилое здание  общей площадью 2071,3 кв. метра, имеющее кадастровый номер 78:37:1710302:1008,  расположенное  по адресу:

Россия,   Санкт-Петербург, город Колпино,  Финляндская улица, д. 6, лит. А   (далее - Объект). 

Назначение Объекта – нежилое здание.

Наименование Объекта согласно правоустанавливающих документов:  

спортивно-технический клуб  

Целевое назначение Объекта:  Под офисно-торговые помещения и ремонтные мастерские. 

Технические характеристики Объекта указаны в копии кадастрового паспорта Объекта и поэтажного плана, являющихся Приложениями № 3 и № 4  к настоящему Договору. 

Состояние Объекта:  удовлетворительное, требует ремонта.  

1.2. Объект является федеральной собственностью и имеет реестровый номер федерального имущества П12780010401 Объект принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения, что подтверждается  Свидетельством о государственной регистрации права № 78-АЖ 400532 выданным 02.04.2012 года Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу,  Распоряжением  Территориального управления Росимущества в городе Санкт-Петербурге № 705-р от 25.10.2011 года.

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и  действует в течение 5  (пяти)  лет с  данной даты. 

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Создавать Арендатору необходимые условия для использования арендуемых помещений в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 

3.1.2. Передать Объект  Арендатору  по акту приема-передачи согласно условий раздела 4  Договора. 

3.1.3.  Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

3.1.4. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Объект по акту приёма-передачи.

3.1.5. В случае предоставления Арендатором суммы обеспечения исполнения обязательств по договору путем предоставления денежных средств (обеспечительный платеж), Арендодатель возвращает  Арендатору незачётный в счет погашения обязательств Арендатора остаток указанной суммы  после даты истечения срока или расторжения настоящего Договора,  в течение 30 рабочих дней с момента освобождения Арендатором помещения и подписания им акта приема-передачи (возврата) помещения. 

3.2.  Арендатор обязуется:

3.2.1. Возмещать Арендодателю в полном объеме все коммунальные, эксплуатационные  расходы  (включая  расходы по платежам за электроэнергию, водоснабжение, теплоснабжение)  и иные административно-хозяйственные расходы  осуществленные  Арендодателем  в отношении  Объекта  за  весь период  пользования  Объектом  Арендатором.

3.2.2. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), обеспечивать  сохранность Объекта и его инженерных коммуникаций. 

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату установленную настоящим Договором со всеми  последующими изменениями и дополнениям к нему, включая НДС и иные действующие на момент оплаты налоги, в порядке, предусмотренном разделом  5  Договора.  
3.2.4. В течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения Объекта, а также к устранению нанесенного Объекту ущерба.

3.2.5. Поддерживать Объект в исправном состоянии, нести расходы по содержанию Объекта, в том числе по содержанию коммуникаций Объекта, прилегающей территории, парковочных мест, а так же, пропорционально площади занимаемой Объектом в здании где он расположен, участвовать в долевом  финансировании  работ по техническому обслуживанию и содержанию мест общего пользования (включая прилегающие территории, внутренние и внешние инженерные сети, технические помещения и сооружения), в долевом финансировании работ по пожарной и промышленной безопасности, ремонту фасада здания, капитальному ремонту здания.

3.2.6. Содержать Объект, его коммуникации и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а так же в соответствии с законодательством об охране окружающей среды и техническими нормами, исключая возникновение источников инфекции, загрязнений, аварийных ситуаций,  не допускать захламления бытовым или строительным мусором коридоров, мест общего пользования, дверных проемов, лестничных пролетов, путей экстренной эвакуации из Объекта и прилегающей к Объекту территории, обеспечить наличие на Объекте необходимого противопожарного оборудования, обеспечить выполнение всех требований законодательства Российской Федерации для  целей обеспечения пожарной и технической безопасности Объекта, нести  ответственность за ненадлежащее выполнение или невыполнение указанных требований.   

3.2.7. Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт Объекта и его коммуникаций, и при необходимости, по предварительному письменному разрешению  Арендодателя – капитальный ремонт Объекта или его коммуникаций (с  обязательным  предварительным  письменным согласованием с Арендодателем  проектно-сметной документации на капитальный ремонт);

3.2.8. Не использовать  Объект в качестве юридического адреса без письменного разрешения Арендодателя.

3.2.9. Не проводить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя каких-либо проводок коммуникаций, переустройства, перепланировок и  переоборудования капитального характера. В случае обнаружения самовольных перепланировок капитального характера,  нарушения целостности стен, переделок или прокладок сетей, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение должно быть приведено в прежний вид за  счет Арендатора, в срок, определяемый предписанием Арендодателя

3.2.10. Размещать на фасаде здания в котором расположен Объект вывески или  рекламу  только на основании письменного разрешения Арендодателя (согласованию с Арендодателем подлежит размер, внешний  вид и расположение вывески или  рекламы). 

3.2.11.  Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов пожарного надзора, и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора и ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую или санитарную обстановку,  жизнь и здоровье людей. 

3.2.12.  Освободить Объект в случае его аварийного состояния, постановки здания  на  капитальный ремонт, или в связи со сносом здания, а так же в случае выборочного капитального ремонта сопредельных с Объектом помещений или инженерных коммуникаций, расположенных на Объекте в срок не превышающий 1 месяц  с даты уведомления Арендатора.  

3.2.13. Немедленно известить страховую  организацию письменно (с сохранением доказательств отправки и вручения извещения) о любом страховом случае (всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшим ущерб Объекту), а так же сообщить об этом Арендодателю и  в компетентные  органы (МЧС России, МВД России, др.). Копия извещения в адрес страховой компании и доказательств его отправки/вручения  должна быть предоставлена Арендодателю в 5-дневный срок с даты наступления  страхового события. 

3.2.14. В случае получения Арендатором претензии, требования или предписания органа пожарного надзора, он обязан предоставить  его копию Арендодателю в 3-дневный срок и незамедлительно принять меры для устранения нарушений и исполнения требования.

3.2.15. Не производить без предварительного письменного разрешения Арендодателя капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.2.16. Не заключать сделки, следствием которых является или может являться передача Арендатором своих прав и обязанностей по договору аренды другому лицу без предварительного письменного согласования с собственником Объекта и Арендодателем в течении всего срока действия договора аренды. Сдавать помещения Объекта в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав  только с предварительного согласования с собственником Объекта и Арендодателем.

3.2.17. В течение 30 календарных дней с даты вступления в силу настоящего Договора заключить  договор на сбор и вывоз бытовых отходов, сроком действия на весь период договора аренды и своевременно производить оплату услуг по данному договору.

3.2.18. В течение 10 дней с  даты заключения указанных  в п.3.2.17 договоров, уведомить об этом Арендодателя с приложением копий договоров. 

3.2.19. Своевременно, в установленном законом порядке  и за свой счет производить поверку и/или  замену  приборов учета энергопотребления  (приборы учета водопотребления, электропотребления) после истечения срока эксплуатации согласно паспорта прибора учета  или при  поломке приборов, с обязательным извещением об этом Арендодателя не менее чем за 5 рабочих  дней до момента замены прибора, с  последующим предоставлением Арендодателю копии паспорта нового прибора учета, или документов о поверке.     

3.2.20. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, состояния помещения,  а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки, а так же обеспечивать допуск работников организаций, производящих техническое обслуживание и ремонт Объекта, находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения ремонтных работ, работ по ликвидации аварий или неисправности оборудования, приборов учета и контроля.

3.2.21. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Объект по акту приема-передачи. 

3.2.22. Не размещать на Объекте игровые автоматы,  кассы букмекерских контор, тотализаторов и иного оборудования игорного бизнеса;

3.2.23. Не передавать право аренды в залог или не вносить арендные права в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или в качестве паевого взноса в кооперативы.

3.3. Арендатор дополнительно обязуется:

3.3.1.  За свой счет в течение всего срока Договора аренды  обеспечить страхование Объекта от рисков его полной  гибели и повреждения  на сумму не менее 25 510 151 (двадцать пять миллионов пятьсот десять тысяч сто пятьдесят один) рубль 00  копеек, предварительно в письменном виде согласовав с Арендодателем страховую организацию (рейтинг надежности страховой компании по данным рейтингового агентства АО «Эксперт РА» (ИНН 7710248947) должен бытьне ниже группы «А++»). 

При этом Выгодоприобретателем  по договору страхования должен выступать собственник арендованного имущества.

 Для исполнения указанного в п..3.3.1. Арендатор обязуется заключить соответствующие договоры страхования.  

Первое страхование Объекта от указанных выше рисков  должно быть произведено Арендатором на срок не менее 1 (одного) года, не позднее 30 рабочих  дней с момента вступления настоящего Договора в силу, с предоставлением  Арендатором Арендодателю в тот же срок надлежащим образом оформленного оригинального экземпляра страхового полиса и заверенной копии договора страхования имущества. 

В дальнейшем, в пятидневный срок после завершения процедуры страхования Арендатор обязан представлять Арендодателю надлежащим образом оформленный оригинальный экземпляр страхового полиса и заверенную копию договора страхования имущества, выданного страховой организацией.

3.3.2. Арендатор обязан своевременно оплачивать страховую премию по договорам,  заключенным согласно п.3.3.1 Договора.  Копии документов, подтверждающие оплату Арендатором страховой премии должны  быть представлены Арендатором Арендодателю   в течение 10 рабочих дней с момента такой оплаты. 

3.3.3. Арендатор обязан  предоставить Арендодателю  обеспечение  исполнение своих обязательств по Договору в размере трехмесячной арендной платы (из расчета платы указанной в п.5.1.Договора) на  весь срок действия настоящего  Договора, не позднее 5 рабочих дней с даты заключения договора.  

    Обеспечение исполнение обязательств Арендатора перед Арендодателем по настоящему договору  может быть произведено путем предоставления Арендатором  Арендодателю  денежных средств (обеспечительного платежа)  в размере суммы обеспечения  указанной выше либо  иными способами,  установленными  Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения  договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утверждённых Приказом Федеральной антимонопольной службы № 67 от 10.02.2010 года, в редакции от 24.10.2013 года. 

      Предоставление Арендатором  Арендодателю суммы  обеспечительного платежа   может быть  зачетом в счет выполнения обязательств Арендатора по возврату задатка за участие в аукционе. 
     Указанное выше обеспечение исполнения обязательств является способом обеспечения любых денежных обязательств Арендатора перед Арендодателем, возникших  из настоящего Договора, включая обязательств Арендатора  по оплате арендной платы, фактического пользования (п.5.5.Договора), возмещению коммунальных,  эксплуатационных и иных  расходов Арендодателя, возмещению убытков, штрафов,  неустоек  и др.  Предоставленная  Арендатором Арендодателю  сумма  обеспечения  может быть односторонне зачтена Арендодателем в счет погашения не выполненных в срок обязательств Арендатора по договору, о чем Арендодатель уведомляет Арендатора письменно. Зачет считается произведенным с даты получения Арендатором соответствующего уведомления. 

В случае если произошел зачет суммы обеспечения в счет погашения обязательств  Арендатора, или по иным основаниям  обеспечение стало  менее  указанного в п.3.3.3. Договора, в 10-дневный срок  Арендатор обязан довосполнить  недостающую  часть. 

Сумма обеспечительного  платежа не является задатком. 

3.3.4. Обеспечить за свой счет государственную регистрацию настоящего Договора, передать договор и необходимые документы на государственную регистрацию не позднее 10 рабочих дней  с даты подписания настоящего Договора. 

3.3.5. В целях обеспечения прозрачности финансово-хозяйственной деятельности и исключения конфликта интересов, в течение 10 рабочих дней с даты заключения настоящего Договора, а так же  не реже чем один раз в год с даты заключения договора  Арендатор обязан предоставлять Арендодателю в письменном виде Сведения об учредителях (акционерах, участниках, собственниках)  Арендатора  и  о конечных бенефициарах (выгодоприобретателях) по форме согласно Приложения № 5 к настоящему Договору. Данные сведения  будут являться неотъемлемой частью настоящего Договора.  
3.4. Арендатор обязан в срок не позднее «03» июля 2017 года с момента вступления в силу договора аренды произвести на Объекте ремонтные работы необходимые для его полноценного функционирования  на общую сумму работ 4 000 001 (четыре миллиона один) рубль 24 копеек,  по перечню работ согласно сметы, являющейся Приложением № 6 к Договору,  и сдать Арендодателю по акту сдачи-приемки выполненных работ  неотделимые улучшения объекта аренды в результате такого ремонта. 

Перечень обязательных для проведения Арендатором ремонтных работ определяется  согласно сметы, являющейся Приложением № 6 к настоящему договору и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Выполненные на Объекте согласно п.3.4. ремонтные работы являются  неотделимыми улучшениями Объекта. 

Стоимость выполненных на объекте ремонтных работ (в т.ч. неотделимых улучшений Объекта) возмещению или возврату Арендатору со стороны Арендодателя не подлежит. Размер арендной платы по Договору определен  с учетом данного обстоятельства. 

В случае, если работы не будут выполнены в установленный Договором срок стоимость данных работ согласно прилагаемой сметы (Приложения № 6) должна быть оплачена  Арендатором  Арендодателю  в течение 10 рабочих дней с даты заявления Арендодателем такого требования. 

3.5. Обе стороны Договора имеют и иные права и обязанности согласно условий настоящего Договора и действующего законодательства Российской Федерации. 

3.6.  Особые условия:

Арендатор извещен о том, что имеются фактические пользователи помещений внутри Объекта,  на 1 этаже, а именно:

частей  6, 11, 12, 13 помещения 2-Н;

частей  1, 2, 3 помещение 3-Н;

частей 3, 4, 18, 19 помещения 2-Н;  

частей 43, 44 Помещения   2-Н 

Если   Арендатор  не согласен на заключение  с указанными выше  пользователями соглашений о субаренде, или если такое соглашение не будет заключено в течение 10 рабочих дней с даты вступления в силу настоящего Договора,  Арендатор обязан сообщить об этом Арендодателю письменно. Арендодатель в этом случае предпринимает меры  для освобождения указанных помещений от данных пользователей в установленном законом   порядке (судебный порядок и исполнительное производство). До момента такого  освобождения помещений фактическими пользователями, Арендатор, не оплачивает ФГУП «ЭТБ»  часть арендной  платы  пропорционально площади  помещений, находящихся в  пользовании  фактических пользователей.  Арендатор предупрежден о возможной  отсрочке передачи ему  в пользование  указанных в данном пункте помещений, что  сторонами договора согласовано и  не  будут являться нарушением договора аренды со стороны Арендодателя.          

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ И ВОЗВРАТА ОБЪЕКТА

4.1.1. Передача и возврат Объекта производится по акту приема-передачи. Акт приема-передачи подписывается Арендодателем и Арендатором в трех  оригинальных экземплярах (по одному для каждой из Сторон, один  – для регистрирующего органа). Данный акт  должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

 4.1.2. Передача Объекта Арендодателем Арендатору по акту приема-передачи производится Арендодателем в течение 30 рабочих дней с даты вступления в силу настоящего Договора и получения Арендодателем экземпляра настоящего Договора  после его государственной регистрации, если стороны не согласуют письменно иной срок передачи Объекта.  

Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке увеличить срок передачи объекта  указанный в п. 4.1.2., или отдельных  помещений объекта, занятых фактическими пользователями (п.3.6.), письменно известив об этом Арендатора. 

5. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

5.1.  В соответствии с результатами аукциона от  «____»___________ 20___г. (протокол от __________ 201__ г. - приложение № 2 к настоящему Договору),  годовой размер арендной платы по Договору составляет  ____________________________ (_________________________) рублей  _____ копеек. 

Сумма ежемесячной арендной платы  на дату подписания договора  составляет  __________ (______________) рублей ___ копеек,  включая налог на добавленную стоимость 18 % в размере __________ (___________________) рублей ___ копеек.  

Арендная плата подлежит оплате Арендатором Арендодателю с момента подписания сторонами акта-приема-передачи Объекта и  вступления договора в силу.  
Арендная плата подлежит ежегодной индексации согласно условий п.5.6. Договора. 

5.2. Арендная плата не включает в себя коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные расходы (в т.ч.  платежам за водо-, газо-, электро-, тепло- снабжение), расходы по вывозу мусора, оплата или возмещение которых производится Арендатором за все время аренды  и фактического пользования  Объектом на условиях Договора (пункты 3.2.1., 3.2.17 Договора).   

5.3. Возмещение коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов Арендодателя  (в т.ч. расходов по  водо-, электро-, тепло- снабжению) производится  Арендатором путём перечисления им  денежных средств  в  рублях Российской Федерации на расчетный счет Арендодателя, не позднее 10 рабочих дней с даты получения счета Арендодателя. Счет направляется  Арендатору по электронной почте, либо нарочным, под подпись в принятии, либо заказным или ценным письмом.
В платежном поручении на перечисление средств в назначении платежа обязательно указывается ссылка на номер и дату счета  Арендодателя. 

5.4. Арендная плата  оплачивается Арендатором путём перечисления денежных средств в рублях Российской Федерации  на  банковский счет  Арендодателя. 

Оплата иных денежных обязательств Арендатора по Договору (в т.ч. по п.5.5.) производится  аналогичным образом. 
В назначении платежа обязательно указываются номер и дата  настоящего Договора.

Оплата арендной платы  производится Арендатором ежемесячно,  авансовым платежом, в срок до 10 числа  текущего  оплачиваемого  месяца  аренды  включительно.  

Первое внесение арендной платы  Арендатор производит в течение 10 календарных дней после вступления в силу настоящего Договора и подписания сторонами акта  приема-передачи Объекта.

5.5. В случае, если передача Объекта Арендатору состоится  до даты вступления в силу Договора, фактическое пользование Объектом оплачивается   Арендатором Арендодателю за все время такого пользования с даты подписания акта приема-передачи Объекта,  ежемесячно авансовым платежом,  не позднее 10 числа текущего оплачиваемого месяца, а если передача Объекта состоялась после 10 числа – оплата за фактическое пользование за первый месяц  производится в течение 3 рабочих дней с даты такой передачи.  При этом, размер  платы за фактическое пользование в месяц должен соответствовать  размеру арендной платы в месяц  согласно  п.5.1. Договора. Коммунальные, эксплуатационные и иные расходы,  поименованные в п.3.2.1. Договора возмещаются в этом случае  Арендатором дополнительно к плате за фактическое пользование в порядке, установленном в 5.3.  Договора.

5.6. Арендная плата установленная  настоящим договором  подлежит ежегодной индексации (автоматически увеличивается ежегодно на процент инфляции)  начиная с первого числа месяца, следующего за  месяцем  в котором истек один год  с даты вступления  в силу настоящего Договора, и далее, через каждый год. Ежегодная индексация (увеличение) арендной платы  производится на процент инфляции указанный  в Федеральном законе Российской Федерации о федеральном бюджете  на  тот календарный год, в котором будет иметь место дата  начала  применения  индексации. Уведомление об индексации   не является обязательным, но Арендодатель вправе его направить. 

  5.6.1. В случае увеличения  рыночных цен на права аренды,  Арендодатель вправе на основании Отчета об оценке права аренды Объекта, выполненного  независимой экспертной организацией  (оценщиком), в одностороннем внесудебном порядке  увеличить размер  арендной платы  до размера указанного в Отчете об оценке (с прибавлением суммы НДС, если Отчет составлен без учета НДС). Такое увеличение производится  Арендодателем путем направления Арендатору письменного уведомления  об увеличении размера арендной платы,  с приложением  к данному  уведомлению копии Отчета об оценке и двух экземпляров подписанного Арендодателем  дополнительного соглашения об увеличении  размера арендной платы.  

Арендатор обязан подписать полученные дополнительные соглашения и вернуть Арендодателю один экземпляр подписанного дополнительного соглашения  в  течение 3 рабочих дней  с  даты  получения  данной документации.  В случае, если указанное выше дополнительное соглашение об изменении  размера арендной платы не вернется в адрес Арендодателя подписанным со стороны Арендатора, условие о новом размере арендной платы вступает в силу с даты получения Арендатором соответствующего уведомления.  Уведомление будет являться неотъемлемой частью договора.  Обязанность оплачивать арендную плату в новом размере возникает у Арендатора  с  даты получения  им уведомления об увеличении размера арендной платы на основании Отчета об оценке.     

В случае, если дополнительное соглашение об увеличении размера арендной платы не вернется в адрес Арендодателя подписанным со стороны Арендатора, Арендодатель вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем внесудебном порядке, в  порядке аналогичном указанному в п. 8.5. настоящего Договора, направив   Арендатору соответствующее уведомление. 

5.7. Порядок использования Арендатором арендуемых помещений и оплаты арендной платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.8.  Моментом исполнения денежных обязательств  Арендатора  по  настоящему Договору является момент зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

5.9.  Цена Договора в течение всего срока его действия не может снижена.

5.10. Не реже одного раза в год стороны проводят сверку расчетов по результатам которой составляется двусторонний  акт сверки взаимных расчётов.  

5.11. Обязательства Арендатора по внесению арендной платы  прекращаются с момента возврата им Объекта Арендодателю по акту приема-передачи, при условии  фактического освобождения помещения Арендатором.  Если Арендатор, освободивший Объект  уклоняется от подписания такого акта приема-передачи (возврата) Объекта, то  обязательство по внесению арендной платы считается прекращенным со дня направления  Арендодателем  Арендатору   соответствующего уведомления   и экземпляра  акта приема-передачи Объекта за подписью Арендодателя. 

6. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМКИ УСЛУГ АРЕНДЫ

6.1. Не позднее десятого числа каждого месяца Арендатор обязан получать у Арендодателя Акт оказанных услуг по аренде за предыдущий месяц (далее - Акт). 

6.2. Арендатор обязан не позднее пяти рабочих дней с даты  получения  Акта согласно п.6.1. Договора вернуть Арендодателю один экземпляр подписанного со своей стороны  Акта, либо предоставить ему оригинальный экземпляр мотивированных  возражений против подписания Акта  и подтверждающие мотивы такого отказа документы.  

6.3. В случае если  в срок указанный в п.6.2. Договора Арендатор не возвратит Арендодателю подписанный со своей стороны  Акт или не предоставит  Арендодателю письменных мотивированных возражений против подписания данного Акта, оказанные  Арендодателем услуги  аренды считаются принятыми Арендатором в полном объеме без возражений, и стороны обязаны принять к учету односторонний Акт   за подписью Арендодателя. 

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Ответственность Арендодателя:

7.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации и условиям настоящего Договора.  

7.2. Ответственность Арендатора:
7.2.1. За нарушение сроков исполнения обязательств Арендатора по перечислению Арендодателю денежных средств по настоящему Договору (нарушение срока оплаты арендной платы, коммунальных, эксплуатационных и иных расходов, иных платежей), Арендатор обязан по письменному требованию Арендодателя  перечислить на  расчётный счёт  Арендодателя  пени  в размере 0,1% от неоплаченной в срок суммы  платежа  за каждый день  просрочки.
7.2.2. За неисполнение или нарушение (включая нарушение сроков) любого из обязательств Арендатора, перечисленных в каждом из   пунктов 3.2.2., 3.2.9, 3.2.11, 3.2.15, 3.2.22, 3.3.1, 3.3.2, 3.4. настоящего Договора, Арендатор обязан по письменному требованию Арендодателя перечислить на расчётный счёт Арендодателя штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы согласно п..5.1. договора, за каждое нарушение.    

7.2.3. За нарушение или  неисполнение любого из обязательств Арендатора, перечисленных в каждом из пунктов 3.2.4.,3.2.6., 3.2.13,  3.2.20, настоящего Договора, Арендатор обязан по письменному требованию Арендодателя  перечислить на расчётный счёт Арендодателя штраф в размере 100 000 рублей за каждое нарушение. 

7.2.4. За нарушение сроков исполнения  любого из обязательств Арендатора, перечисленных в пунктах 3.2.17, 3.2.19, 3.3.3., 4.1.3  настоящего Договора, Арендатор обязан по письменному требованию Арендодателя перечислить на расчётный счёт Арендодателя штрафную неустойку из расчета 1% от суммы  арендной платы за  месяц  согласно п.5.1. Договора, за каждый день просрочки исполнения обязательства.   

7.2.5. В случае сдачи Арендатором Объекта или его частей в субаренду  или безвозмездное пользование без предварительного письменного согласования с Арендодателем, или при нарушении Арендатором любого иного из условий  п.  3.2.16, 3.2.23, 3.2.10, 3.2.8  Договора,  Арендатор обязан оплатить  Арендодателю  штраф в размере однократной  суммы ежемесячной арендной платы, указанной в п.5.1 настоящего Договора за каждое нарушение. 

7.3. Если Объект становится по вине Арендатора непригодными для использования по назначению, Арендатор обязан перечислить на расчётный счёт Арендодателя,  недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда Объект стал  непригодными для использования до дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором.

7.4. Если состояние возвращаемого Объекта на момент возврата от Арендатора Арендодателю по акту приема-передачи не будет соответствовать нормам нормального износа Объекта (в том числе при повреждении выполненных неотделимых улучшений Объекта согласно п. 3.4. Договора), то Арендатор возмещает Арендодателю его затраты на восстановление и ремонт Объекта на основании письменного требования Арендодателя и представленных им смет.

Возмещение Арендатором вышеуказанных затрат производится не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента получения требования Арендодателя путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

7.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7.6. С момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта и до момента возврата Объекта Арендодателю риски повреждения (уничтожения) Объекта, ответственность, которая может возникнуть в связи с использованием Арендатором Объекта (нарушение санитарных норм, правил пожарной безопасности, возникновение аварийных ситуаций и т.д.), а так же  ответственность за безопасность сотрудников и посетителей Арендатора возлагается на Арендатора.

7.7. Если Арендатор не освободил Объект, либо несвоевременно освободил Объект в связи с истечением срока аренды или расторжением договора, Арендатор вправе требовать от Арендатора оплаты    Арендной  платы за все время просрочки освобождения помещения, а так же уплаты пени в размере 1 % от ежемесячной арендной платы по Договору за каждый день просрочки, а Арендатор обязан данные платежи оплачивать в течение 5 рабочих дней с даты получения счета Арендодателя.  

7.8. Все неустойки, включая пени и штрафы,  предусмотренные настоящим Договором  подлежат оплате стороной которой они предъявлены в течение  3 рабочих дней с даты получения  данной стороной  соответствующего письменного требования от другой стороны. Предъявление к оплате штрафов и неустоек является правом сторон.  

7.9. В случае отказа Арендатора освободить Объект при расторжении настоящего Договора по основаниям, предусмотренным п.8.3 настоящего Договора, Арендодатель имеет право применить меры по принудительному высвобождению незаконно удерживаемого Объекта.

7.10. Ответственность Арендодателя  в виде возмещения Арендатору убытков согласно ст. 15 Гражданского кодекса Российской Федерации по настоящему Договору  наступает только при наличии вины и  ограничена  реальным ущербом и размером 100 000 рублей за весь срок действия Договора. 

7.11. Ответственность Арендодателя  по оплате неустоек Арендатору наступает при наличии вины и ограничена размером 50 000 рублей за весь срок действия Договора.

7.12. На сумму денежных обязательств  Арендатора  за период пользования денежными средствами подлежат начислению  законные проценты в порядке ст. 317.1. Гражданского кодекса Российской Федерации. Размер процентов определяется действовавшей в соответствующие периоды ключевой ставкой Банка России.  Оплата  законных процентов должна быть произведена Арендатором  течение 3 рабочих дней с даты выставления Арендодателем соответствующего счета.  

8. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И  ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Изменение условий настоящего Договора и его досрочное прекращение  допускаются по соглашению Сторон.

8.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению в судебном порядке по требованию Арендодателя при невыполнении или нарушении Арендатором любого из обязательств, предусмотренных в каждом из пунктов 3.2.2, 3.2.6, 3.2.11, 3.2.16 настоящего Договора, независимо от последующего устранения Арендатором нарушений, а так же в случае любого иного существенного нарушения Арендатором условий настоящего Договора, за исключением нарушений, указанных в п.8.3. Договора, при наличии которых расторжение Договора  может быть произведено Арендодателем  в одностороннем порядке, без обращения в суд.   

8.3. Арендодатель, независимо от последующего устранения Арендатором нарушений, вправе в одностороннем внесудебном  порядке  отказаться от исполнения настоящего Договора  (расторгнуть Договор)  в следующих случаях:

8.3.1. При нарушении Арендатором  срока оплаты арендной платы в полном размере более двух раз подряд,  вне зависимости от её последующей оплаты.

8.3.2. При нарушении сроков и/или невыполнении Арендатором любого  из обязательств,  перечисленных в  пунктах: 3.2.9,3.3.1,  3.3.2., 3.3.3., 3.3.4., 3.4., 5.5., настоящего Договора.
8.3.3. При нарушении Арендатором сроков выполнения обязательств, по заключению договоров, предусмотренных пунктами 3.2.17 Договора  более чем на 8 (восемь) месяцев  с даты,  когда данное обязательство должно было быть выполнено по условиям настоящего Договора. 

8.3.4. При нарушении Арендатором срока возмещения Арендодателю коммунальных, эксплуатационных или иных расходов согласно 3.2.1. Договора более чем на 45 календарных дней, не зависимо от их последующей оплаты. 

8.3.5. При сдаче Арендатором Объекта или его частей в субаренду, безвозмездное пользование и/или ином обремении  Объекта без предварительного письменного согласования с Арендодателем (нарушение пункта 3.2.16 Договора).

8.3.6. Если собственником Объекта принято решение о его сносе или использовании Объекта  для государственных  нужд под размещение федеральных органов исполнительной власти и/или для иных федеральных нужд. 
8.3.7. В  иных случаях, предусмотренных  условиями настоящего Договора. 
8.4. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 8.2., 8.3.  настоящего Договора, а  так же по иным основаниям,  не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также  от исполнения других обязательств настоящего Договора.

8.5. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 8.3 настоящего Договора направляется Арендодателем Арендатору в письменной форме  ценным письмом с описью вложения, либо  заказным письмом, либо с нарочным под подпись в получении. Арендодатель вправе отправить такое уведомление в адрес электронной почты Арендатора согласно п. 11.2. Договора, в этом случае оно будет иметь полную юридическую силу.  

Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором соответствующего уведомления.

8.6.  Арендатор не вправе до истечения срока  действия настоящего Договора  расторгнуть его в одностороннем порядке, за исключением случаев, предусмотренных ст. 620 Гражданского кодекса Российской Федерации.  

8.7.  Арендодатель вправе отключить электроснабжение  Объекта  в  случае если Арендатор  не освободил  помещения  после расторжения  договора с ним. 

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. 

9.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде г. Санкт-Петербурга и Ленинградской области  в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9.3. Соблюдение претензионного порядка разрешения споров обязательно для сторон. Срок ответа  на претензию другой стороны составляет 5 (пять) рабочих днейс даты  ее  получения по почте, нарочным, или по электронной почте по адресу стороны, указанному в п.11 Договора.   

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

    10.1.  Приложения № 1 - № 5 являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

    10.2. С момента подписания сторонами настоящего Договора любые  предварительные договоренности  относительно условий  Договора, если таковые имели место, утрачивают свою силу.   

10.3. Условия настоящего Договора распространяются на  отношения сторон, возникшие с даты его подписания  обеими сторонами.  

10.4. Арендатор извещен о том, что Арендодатель находится в реорганизации путем преобразования в акционерное общество «Электронные торги и безопасность». Реорганизация предприятия Арендодателя, а также переход права собственности на Объект к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

10.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов, номеров телефонов, адресов электронной почты, иных реквизитов согласно п.11 Договора, а так же  или реорганизации   Стороны,  принятии решения о ликвидации стороны, при  факте подаче в отношении   стороны заявления в суд  о признании ее банкротом, изменении состава участников (аукционеров, учредителей, конечных бенефициаров) стороны,  сторона в отношении которой произошли данные изменения  или наступили перечисленные выше факты, обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений/наступления фактов сообщить другой стороне о таких  изменениях/фактах  направив  уведомление ценным письмо с описью вложения, либо с нарочным, под роспись во вручении уведомления.  Данные уведомления будут являться неотъемлемой частью настоящего договора. 

10.6. Каждая сторона обязана обеспечить получение направляемой ей почтовой корреспонденции по адресам, указанным в п.11 Договора. 

В случае возврата стороне-отправителю почтовой корреспонденции, не зависимо от причины возврата, корреспонденция будет считаться вручённой стороной-отправителем  стороне-адресату  в дату ее отправки. 

10.7. Если по истечении срока действия настоящего Договора,  Арендатор не вывезет свое имущество, Арендодатель вправе после письменного предупреждения Арендатора реализовать такое имущество по цене, сложившейся в месте  нахождения Арендодателя, а если стоимость имущества превышает 100 Минимальных размеров оплаты труда – продать его на аукционе в порядке, предусмотренном ст. 447-449 Гражданского кодекса Российской Федерации.Сумма, вырученная от реализации имущества за вычетом расходов Арендодателя по реализации и задолженности Арендатора по настоящему договору перечисляется Арендатору. 

10.8.  После истечения срока или расторжения настоящего договора, все неотделимые улучшения Объекта поступают в собственность Российской Федерации и хозяйственное ведение Арендодателя, любые расходы Арендатора, которые были связаны с отделкой, ремонтом или оснащением Объекта, а так же с производством неотделимых улучшений Объекта, возмещению не подлежат.   

10.9. Каждая сторона обязана  обеспечивать ежедневное получение  электронной корреспонденции направляемой ей другой стороной  Договора  электронно в адрес ее  электронной почты согласно п.11 Договора.  Электронные письма будут считаться полученными другой стороной на следующий рабочий день после даты  отправки. 

10.10. В случае если в период действия настоящего Договора площадь Объекта, определяемая на основе данных технической инвентаризации, изменится, Стороны обязуются заключить дополнительное соглашение к настоящему Договору об уточнении площади Объекта и о пропорциональном изменении арендной платы.

10.11. До момента обмена оригинальными экземплярами актов сверок расчетов, иными актами, и двусторонними документами, составляемыми по настоящему договору, стороны действуют на основании  копий данных документов, полученных от другой стороны по электронной почте (скан-копия документа, содержащего подпись уполномоченного лица другой стороны и печать) из адресов согласно п.10 Договора.      
Каждая сторона гарантирует подлинность подписи уполномоченного лица на документах, направляемых в адрес другой стороны. 
10.12. Счета, уведомления, извещения, счета-фактуры, претензии и иные письма  в связи с исполнением настоящего Договора  могут быть направлены сторонами  в адрес  электронной почты другой стороны согласно п.11 Договора (скан-копия документа, содержащего подпись уполномоченного лица и печать), если  договор прямо не предусматривает  необходимости предоставления документа в оригинальном экземпляре.   

10.13. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

10.14. Истечение срока договора или его расторжение не влечёт прекращения финансовых обязательств сторон, возникших в течение срока действия договора, включая обязательств по оплате пени и штрафов. 

10.15. Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу  (по одному для каждой из Сторон, и один – для  регистрирующего органа).

10.16. Применимым к отношениям сторон по Договору правом является законодательство Российской Федерации.  

10.17. Приложения к договору на дату его подписания:

а)  приложение № 1 - распоряжение Росимущества  от «____»______   № _________ ;

б)  приложение № 2 - протокол аукциона №_____ от «____»_______ 20___ года   ;

в)  приложение № 3:  копия кадастрового паспорта Объекта;

г) приложения № 4:  поэтажный план Объекта;
е) приложение № 5:  Типовая форма сведений об учредителях (акционерах, участниках, собственниках)    и  о конечных бенефициарах (выгодоприобретателях) Арендатора. 
д) приложение № 6: Локальная смета «Выполнение комплекса ремонтных работ в здании спортивно-технического клуба, расположенного по адресу: С-Петербург, г. Колпино, ул. Финляндская, д. 6, лит. А.». 

11. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	11.1.Арендодатель: 

Федеральное государственное унитарное предприятие «Электронные торги и безопасность» 

Сокращённое наименование: ФГУП «ЭТБ» 

ИНН 7808013067, КПП 781301001

ОГРН 1037843048924

Адрес: г. Санкт-Петербург, ул. Ординарная, д.20, литер. В

Банковские реквизиты:

Р/с №: 40502810680040000001

Банк: филиал ОПЕРУ ПАО «Банк ВТБ» в Санкт-Петербурге

БИК: 044030704,

 К/с №: 30101810200000000704

Адрес электронной почты:  

info@fgup-etb.ru
Тел. +7 812 612 11 64
	11.2. Арендатор:

Адрес: 

ИНН

КПП 

Р/с 

Банк 

БИК 
Тел./факс:

Электронный адрес: 


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

______________ (___________) 

М.П.


	От Арендатора:

_____________ (_____________) 

М.П.




