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РАЗДЕЛ 1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


Государственное бюджетное учреждение здравоохранения Ленинградская областная клиническая больница (в сокращении – ГБУЗ ЛОКБ), на основании  Распоряжения Ленинградского областного комитета по управлению государственным имуществом от 07 июля 2014 г. № 361 «О даче согласия ГБУЗ ЛОКБ на заключение договора аренды по итогам проведения торгов на часть помещения в нежилом здании кадастровый номер 78:5534:0:18, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пр. Луначарского, д. 45, корп. 2, литер А», объявляет электронные торги в форме электронного аукциона, с использованием электронной подписи (далее ЭП) на право заключения договора аренды на помещения объекта недвижимости, находящегося в государственной собственности Ленинградской области и закрепленного за ГБУЗ ЛОКБ на праве оперативного управления, расположенного по адресу: Российская Федерация, г. Санкт-Петербург, пр. Луначарского, д. 45, корп. 2, литер А.


Аукцион состоится 06 мая 2015 г. в 10 часов 00 минут по московскому времени на электронной торговой площадке (далее ЭТП) «ЭТС24», расположенной по адресу в сети «Интернет»: https://ets24.ru.

Настоящая Аукционная документация устанавливает и регулирует отношения, возникающие в процессе подготовки и проведения настоящего аукциона; содержит описание предмета аукциона, порядок проведения аукциона, условия заключаемого по результатам аукциона договора аренды, проект договора аренды, описание требований, предъявляемых к формированию документов в составе заявки, требований, предъявляемых к претендентам на участие в аукционе, а также к формам необходимых документов.

1. Аукционная документация устанавливает следующие термины и определения:
Собственник – Ленинградская область в лице Ленинградского областного комитета по управлению государственным имуществом (Леноблкомимущество), в собственности, которой находится объект недвижимого имущества (далее – Объект).
Организатор (Организатор аукциона) – Государственное бюджетное учреждение здравоохранения Ленинградская областная клиническая больница (далее – ГБУЗ ЛОКБ), адрес: 194291, Санкт-Петербург, пр. Луначарского, дом 45-49, тел: (812) 558-55-55, 513-25-91, факс 592-24-64, e-mail: admin@oblmed.spb.ru.. 
Специализированная организация, осуществляющая функции по организации и проведению аукциона: Федеральное государственное унитарное предприятие «Электронные торги и безопасность»: 197136, г. Санкт-Петербург, ул. Ординарная, д.20 лит.В, тел.: 8 (812) 612-11-64, E-mail: a.ayzenberg@fgup-etb.ru, сайт: www.fgup-etb.ru;
Комиссия (Комиссия по проведению аукциона) – коллегиальный орган, состав которого утвержден приказом Организатора аукциона, сформированный для отбора участников аукциона и оценки их предложений, а также принятия решения по определению Победителя и подведению итогов аукциона.

Оператор – ФГУП «Электронные торги и безопасность», обладающее аппаратными и программными средствами, обеспечивающими функционирование электронной торговой площадки «ЭТС24», в том числе и в момент проведения аукциона. 

Электронная Торговая Площадка «ЭТС24» (ЭТП) – аппаратно-программный комплекс Оператора электронной площадки, соответствующий требованиям законодательства и расположенный в сети «Интернет» по адресу: https://ets24.ru.

Электронная подпись (ЭП) – реквизит электронного документа, в соответствии с Федеральным Законом от 6 апреля 2011 г. №63-ФЗ «Об электронной подписи»
Претендент – лицо, изъявившее желание участвовать в аукционе. 

Участник (Участник аукциона) – лицо, отвечающее требованиям Аукционной документации и допущенное Комиссией к участию в аукционе. 

Победитель (Победитель аукциона) – участник, предложивший наибольшую величину годовой  арендной платы за пользование Объектом (ставка арендной платы).
Объект аукциона (Объект) – часть помещения № 62 площадью 7,0 кв.м. второго этажа нежилого здания, расположенного по адресу: Российская Федерация, г. Санкт-Петербург, пр. Луначарского, д. 45, корп. 2, литер А.

Характеристики Объекта содержатся в п. 2.3. настоящей Аукционной документации.

Аукционное предложение – предложение участника аукциона по величине годовой арендной платы за пользование Объектом, превышающее начальную (минимальную) величину годовой арендной платы за Объект и кратное «шагу аукциона».   

Заявка (Заявка на участие в аукционе) – комплект документов, который формируется средствами ЭТП и в котором содержатся надлежаще оформленная Письмо-заявка на участие в аукционе; доверенность на право подписывать и подавать Заявку, участвовать в аукционе; иные документы, установленные Аукционной документацией, и представляемые вместе с Заявкой на участие в аукционе (Приложение № 1 к настоящей Аукционной документации).

Аукционная документация – комплект документов, содержащий требования, которым должны отвечать Претенденты/Участники аукциона, исходную информацию о характеристиках Объекта и предмете аукциона, условиях и процедурах аукциона, иные необходимые для участия в аукционе сведения.
2. Вышеуказанные термины и определения применяются в Аукционной документации в указанных значениях независимо от того, употребляются ли они в единственном или во множественном числе, выделены ли они курсивом или другим способом, за исключением случаев, если из смысла конкретного раздела или пункта прямо не вытекает иное значение.

3. Не указанные выше термины и определения применяются в общеупотребительном смысле, в каком они определены в нормативно-правовых актах законодательства Российской Федерации.

4. Если в Аукционной документации не указано иное, исчисление сроков осуществляется календарными днями. При этом если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

РАЗДЕЛ 2. ПРЕДМЕТ, ФОРМА И ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

2.1. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды на торгах на часть помещения общей площадью 7,0 кв.м, нежилого здания кадастровый номер 78:5534:0:18, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пр. Луначарского, д. 45, корп. 2, литер А, являющегося объектом государственной собственности Ленинградской области и закрепленного на праве оперативного управления за ГБУЗ ЛОКБ.
2.2. Настоящий электронный аукцион состоит из одного лота и проводится на электронной торговой площадке «ЭТС 24» (https://ets24.ru). Аукцион является открытым по составу участников и открытым по форме подачи предложения по величине годовой арендной платы за пользование Объектом. 

2.3.  Характеристики Объекта:

Местоположение: Санкт-Петербург, пр. Луначарского, д. 45, корп. 2, литер А
Кадастровый номер: 78:5534:0:18
Объект представляет собой: часть помещения № 62 

Этаж  2
Общая площадь: 7,0 кв.м

Высота пол-потолок: свыше 3 м
Назначение Объекта: нежилое, для использования под розничную торговлю:

Часть помещения № 62 площадью 7,0 кв.м.
Наличие существующих обременений Объекта: нет

Наличие существующих ограничений прав на Объект: нет

2.4. Срок договора аренды, подлежащего заключению по результатам аукциона: 11 месяцев.
2.5. Начальная (минимальная) величина годовой ставки арендной платы за пользование Объектом рассчитана в соответствии с Приказом от 27.12.2014 г. № 28 Ленинградского областного комитета по управлению государственным имуществом и составляет 47 477 (Сорок семь тысяч четыреста семьдесят семь) руб. 30 коп. в год, без учета НДС 18% и коммунальных расходов. Данная величина годовой ставки арендной платы является начальной ценой предмета аукциона.
2.6. Величина повышения начальной величины годовой ставки арендной платы («шаг аукциона»): 2 373 (Две тысячи триста семьдесят три) рублей 87 копеек, что округленно составляет 5 % от начальной величины годовой ставки арендной платы за пользование Объектом. 

2.7. Средства платежа – денежные средства в валюте Российской Федерации (рубли).

2.8. Подать заявку на участие в аукционе могут претенденты, обладающие на момент подачи заявки ЭП.

2.9. В аукционе могут принять участие претенденты, обладающие ЭП и признанные Комиссией участниками аукциона. Решение о признании претендентов участниками аукциона и о допуске участников к аукциону либо об отказе в таком допуске отражается в протоколе рассмотрения заявок на участие в аукционе (Протокол № 1).

2.10. Участник аукциона имеет право принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

2.11. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) величины годовой ставки арендной платы за пользование Объектом на «шаг аукциона». В случае, если в течение 5 (пяти) минут после последнего аукционного предложения ни один из участников не предложил средствами ЭТП более высокую ставку арендной платы за пользование Объектом, «шаг аукциона» снижается на 0,5 процента от начальной (минимальной) величины годовой ставки арендной платы за пользование Объектом, но не ниже 0,5 процента от начальной (минимальной) величины годовой ставки арендной платы за пользование Объектом.

2.12. Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую величину годовой ставки арендной платы за пользование Объектом.
2.13. По результатам проведения электронного аукциона Оператор формирует Протокол проведения аукциона (Протокол № 2), в котором указывает последнее и предпоследнее предложение, сделанное участником аукциона по величине годовой ставки арендной платы за пользование Объектом, и направляет Протокол № 2 Организатору аукциона.   

На основании Протокола № 2 Организатор аукциона формирует и подписывает Протокол итогов аукциона, который публикуется  Специализированной организацией на открытой части ЭТП в течение 1 (одного) дня, следующего за днем подписания данного протокола.

2.14. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания Протокола итогов аукциона передает победителю аукциона один экземпляр данного протокола и проект договора аренды, который составляется путем включения величины годовой ставки арендной за пользование Объектом, предложенной победителем аукциона, в проект договора аренды (Приложение № 2 к настоящей Аукционной документации).

2.15. Протокол итогов аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет» в течение 1 (одного) дня следующего за днем подписания данного протокола.

2.16. Претенденты, желающие участвовать в аукционе, самостоятельно несут все расходы, связанные с приобретением аукционной документации в печатном виде, осмотром Объекта, с подготовкой, подачей заявки и ее обеспечением.

2.17. Аукционная документация в печатном виде может быть предоставлена любому заинтересованному лицу, бесплатно, в течение 1 (одного) рабочего дня со дня получения Специализированной организацией заявления заинтересованного лица о ее предоставлении, но не ранее даты размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет». 

2.18. Организатор аукциона обеспечивает возможность доступа для осмотра Объекта всех заинтересованных лиц.

2.19. В случае если по окончании срока приема заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, либо в случае, если в связи с отсутствием предложений о величине годовой ставки арендной платы за пользование Объектом, предусматривающих более высокую годовую ставку арендной платы, чем начальная (минимальная), «шаг аукциона» снижен до минимального размера и после этого в течение 10 (десяти) минут ни один из участников не предложил средствами ЭТП более высокую ставку арендной платы за пользование Объектом, аукцион признается несостоявшимся. 

РАЗДЕЛ 3. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ АУКЦИОНА

3.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение Договора аренды Объекта (далее – Договор) и обладающее на момент подачи Заявки сертификатом ключа ЭП.

3.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам:

(1) не проведение ликвидации участника аукциона – юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

(2) не приостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

 (3) предоставившие все необходимые документы, входящие в состав Заявки, перечисленные в Приложении  № 1 к настоящей Аукционной документации.

РАЗДЕЛ 4. УСЛОВИЯ УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ

4.1. Обязательным условием участия в аукционе является:

4.1.1. направление средствами ЭТП Заявки на участие в аукционе. Заявка составляется по форме ЭТП с прикреплением к ней необходимых документов, установленных настоящей аукционной документацией (Приложение № 1 к настоящей Аукционной документации).

Заявка принимается средствами ЭТП начиная с «08» апреля 2015 года с 12:00 ч. по электронному адресу в сети «Интернет»: https://ets24.ru 

4.2. Прием Заявок прекращается в 9:00 часов 00 минут по московскому времени «29» апреля 2015 года.

4.3. От каждого претендента возможна подача только одной Заявки.

4.4. Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируется средствами ЭТП с присвоением каждой Заявке номера и указанием даты и времени подачи документов.

4.5. Настоящей документацией устанавливается требование о внесении задатка в размере: 42 729 (Сорок две тысячи семьсот двадцать девять) рублей 57 коп. (без НДС). Задаток должен поступить до «29» апреля 2015 г. на расчетный счет Федерального государственного унитарного предприятия «Электронные торги и безопасность» №40502810680040000001 в филиал ОПЕРУ ОАО «Банк ВТБ» в Санкт-Петербурге, к/с 30101810200000000704, БИК 044030704, ИНН 7808013067, КПП 781301001.
4.6. Все документы, представленные в составе Заявки, должны быть изложены на русском языке.
4.7. До признания претендента участником аукциона он имеет право средствами ЭТП отозвать зарегистрированную Заявку. 
РАЗДЕЛ 5. РЕГЛАМЕНТ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

5.1. Рассмотрение Заявок на участие в аукционе и документов претендентов будут производиться Комиссией по проведению аукциона (далее – Комиссия) по адресу: Санкт-Петербург, ул. Ординарная д.20 лит.В, каб 18
Не позднее «05» мая 2015 года в 10 часов 00 минут по московскому времени. 

5.2. Комиссия проводит процедуру рассмотрения Заявок, в результате которой принимает решение о соответствии Заявки требованиям, изложенным в аукционной документации, о соответствии претендентов требованиям, изложенным в аукционной документации, о признании претендентов участниками аукциона и о допуске участников к аукциону либо об отказе в таком допуске.

5.3. Вопрос о признании каждого претендента участником аукциона выносится на голосование членов Комиссии по предложению председателя Комиссии.

5.4. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

- документы, представленные в составе Заявки, не подтверждают право претендента быть участником аукциона в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- в составе Заявки представлены не все документы в соответствии с Перечнем (Приложение № 1 к настоящей Аукционной документации) или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

- Заявка на участие в аукционе подана лицом, не имеющем соответствующих полномочий.

5.5. Претендент приобретает статус участника аукциона с момента оформления  Протокола № 1, в котором приводится перечень принятых Заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных Заявок с указанием имен (наименований) претендентов, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием причин отказа. 

5.6. Аукцион решением Комиссии признается несостоявшимся, если на участие в нем не поступило ни одной Заявки или подана только одна Заявка. Решение о признании аукциона несостоявшимся оформляется соответствующим протоколом.

5.7. Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения средствами ЭТП.

5.8. Время начала и окончания проведения электронного аукциона, а также время поступления предложений Участников о величине годовой ставки арендной платы за пользованием Объекта определяется по времени сервера, на котором размещается ЭТП.  

5.9. Аукцион проводится с применением ЭП, путем повышения начальной цены договора на «шаг аукциона».  

5.10. Аукцион проводится в следующем порядке:

(1) с момента наступления даты и времени начала электронного аукциона Участники получают возможность подавать свои предложения о величине годовой ставки арендной платы за пользованием Объектом. Участник подает свое предложение о величине годовой ставки арендной платы, используя для этого специальное окно для ввода предложений в закрытой части ЭТП. Каждое предложение, вводимое Участником во время проведения электронного аукциона, подписывается ЭП Участника.  

(2) Участник может подать только такое предложение, которое предусматривает повышение текущего максимального предложения на величину «шага аукциона». Участник не может сделать два предложения подряд.

(3) если в течение 10 минут с момента поступления последнего предложения Участника и (или) с момента уменьшения «шага аукциона» до 0.5 процента от начальной (минимальной) величины годовой ставки арендной платы за пользование Объектом не поступило ни одного предложения, превышающего по величине последнее поступившее предложение, аукцион завершается. 

5.11. Победителем электронного аукциона признается Участник, предложение которого на момент окончания электронного аукциона зарегистрировано на ЭТП последним.

5.12. Если на участие в аукционе подана только одна Заявка, претендент которой и сама Заявка, поданная этим претендентом, соответствует требованиям, предусмотренным настоящей Аукционной документацией, заключение Договора аренды Объекта происходит с единственным Участником аукциона.

РАЗДЕЛ 6. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

6.1. Победитель аукциона в течение не менее 10 (десяти) и не более 20 (двадцати) дней со дня размещения информации о результатах аукциона на Официальном сайте заключает с Организатором аукциона Договор аренды Объекта (далее – Договор).
6.2. В случае, если Победитель аукциона признан уклонившимся от заключения Договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении Победителя аукциона заключить Договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения Договора, либо заключить Договор с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о величине годовой ставки арендной платы за пользование Объектом. Организатор аукциона обязан заключить Договор с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, при отказе от заключения Договора с Победителем аукциона также в случаях, предусмотренных пунктом 6.3. настоящей аукционной документации. 

6.3. В срок, предусмотренный для заключения Договора, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения Договора с Победителем аукциона либо с Участником аукциона, с которым заключается Договор в соответствии с пунктом 6.2. настоящей аукционной документации, в случае установления одного из фактов:

(1) проведения ликвидации такого Участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого Участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

(2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

(3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных настоящей аукционной документацией.

6.4. В случае отказа от заключения Договора с Победителем аукциона либо при уклонении Победителя аукциона от заключения Договора, с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о ставке арендной платы, с которым заключается такой Договор, Комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 6.3. настоящей аукционной документации и являющихся основанием для отказа от заключения Договора, составляется протокол об отказе от заключения Договора.

6.5. Протокол об отказе от заключения Договора размещается Организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет» в течение дня, следующего после дня его подписания. Организатор аукциона в течение 2 (двух) рабочих дней с даты его подписания передает 1 (один) экземпляр данного протокола лицу, с которым отказывается заключить Договор.

6.6. В случае если Победитель аукциона или Участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о величине годовой ставки арендной платы, не представил Организатору аукциона подписанный переданный ему Договор, Победитель аукциона или Участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о величине годовой арендной платы, признается уклонившимся от заключения Договора.

6.7. Организатор аукциона в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает Участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о величине годовой ставки арендной платы, экземпляр протокола и проект Договора, в котором указывается величина годовой ставки арендной платы, предложенной Участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о ставке арендной платы. 

6.8. Проект Договора подписывается Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о величине годовой ставки арендной платы, в десятидневный срок и предоставляется Организатору аукциона. При этом заключение Договора для Участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о величине годовой ставки арендной платы, является обязательным. 

6.9. В случае уклонения Участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о величине годовой ставки арендной платы, от заключения Договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого Участника заключить Договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения Договора. 

6.10. В случае если Договор не заключен с Победителем аукциона или с Участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о величине годовой ставки арендной платы, аукцион признается несостоявшимся.

6.11. Размер арендной платы арендатора по договору будет включать в себя постоянную составляющую по результатам аукциона, в том числе НДС, Расходы по иным платежам, включающие в себя стоимость пользования арендатором коммунальными ресурсами за отчетный период (электроэнергия, водопотребление и водоотведение, теплоэнергия, вывоз мусора), не входят в арендную плату по договору и будут оплачиваться арендатором отдельно. Стоимость потреблённых арендатором коммунальных услуг определяется на основании предоставленных арендодателю счетов коммунальных служб или самостоятельного расчета арендодателя, или показаний счетчиков.
РАЗДЕЛ 7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Условия Аукциона, порядок и условия заключения Договора с Победителем аукциона являются условиями публичной оферты, а подача Заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

7.2. Организатор аукциона принимает меры по обеспечению конфиденциальности сведений о лицах, подавших Заявки, и содержания представленных ими документов до момента их рассмотрения.

7.3. При заключении и исполнении Договора изменение условий Договора, указанных в аукционной документации, по соглашению сторон Договора или в одностороннем порядке не допускается.

7.4. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания подачи Заявок на участие в аукционе. В течение 1 (одного) дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются Организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет», а также на ЭТП «ЭТС24». При этом срок подачи Заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте в сети «Интернет» и на ЭТП «ЭТС24» внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания приема Заявок на участие в аукционе он составлял не менее 15 (пятнадцати) дней.

7.5. Организатор аукциона имеет право отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 5 (пять) дней до даты окончания срока приема Заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет» и на ЭТП «ЭТС24» в течение 1 (одного) дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты принятия указанного решения Организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем претендентам. В этом случае задатки, внесенные претендентами на участие в аукционе, Организатор аукциона возвращает в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. При этом понесенный претендентами возможный реальный ущерб, связанный с подготовкой к аукциону, не возмещается.  

7.6. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в настоящую аукционную документацию не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания приема заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение 1 (одного) дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются Организатором аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет» и на ЭТП «ЭТС24». В течение 2 (двух) рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем претендентам, которым была предоставлена аукционная документация в печатном виде. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения соответствующих изменений на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов  в сети «Интернет» и на ЭТП «ЭТС24» до даты окончания срока приема Заявок на участие в аукционе, он составлял не менее 15 (пятнадцати) дней.

7.7. Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящей аукционной документации, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

Приложение № 1

Перечень документов, представляемых вместе

с заявкой на участие в аукционе:

1. Заявка на участие в аукционе, поданная средствами ЭТП. (Заявка на участие в торгах — это электронный документ, который претендент на участие направляет организатору. По результатам рассмотрения заявки организатор определяет, допустить претендента до участия в торгах или нет. Заявка на участие формируется автоматически из сведений, предоставленных претендентом в личном кабинете.)
2. Выписка или нотариально заверенная копия выписки из единого государственного реестра юридических лиц (индивидуальных предпринимателей), полученная в налоговом органе. Дата получение выписки должна быть не ранее шести месяцев до даты размещения информационного сообщения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в сети «Интернет».
3. Физические лица предъявляют документ, удостоверяющий личность.
Юридические лица также представляют:
4.
Копии учредительных документов заявителя.

5. 
Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
6.
Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой.

7. Документ или копия документа, подтверждающего внесение задатка.

Примечание: документы, предоставляемые иностранными лицами, должны быть легализованы в установленном порядке и иметь нотариально заверенный перевод на русский язык.

Ознакомиться с дополнительной информацией о предмете торгов и порядке их проведения заинтересованные лица могут на сайте https://www.ets24.ru

Приложение № 2

Договор аренды № _______

объекта недвижимого имущества государственной собственности Ленинградской области

Санкт-Петербург






«___»________________ г.


Государственное бюджетное учреждение здравоохранения Ленинградская областная клиническая больница, зарегистрированное Регистрационной палатой Администрации Санкт-Петербурга 05 октября 1995 года за регистрационным номером 9756, Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Выборгскому району Санкт-Петербурга 08 января 2003 года внесена запись в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года, за основным государственным регистрационным номером 1037804002125 (Свидетельство серии 78 № 000758480), Межрайонной инспекции Федеральной налоговой службы № 15 по Санкт-Петербургу 20 декабря 2011 года внесены изменения в сведения о юридическом лице (Государственное учреждение здравоохранения Ленинградская областная клиническая больница на основании распоряжения комитета по здравоохранению Ленинградской области от 29.12.2010 года № 831-р изменило тип на Государственное бюджетное учреждение здравоохранения Ленинградской областная клиническая больница), за государственным регистрационным номером 9117847367211 (Свидетельство серии 78 № 008480135), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице главного врача Драгуна Вадима Михайловича, действующего на основании Распоряжения Комитета по здравоохранению Ленинградской области от 04.02.2015 г. № 4, с одной стороны, и 


__________________________________________________________, внесено в Единый государственный реестр юридических лиц _________________________________ «___»__________________ г., основной государственный регистрационный номер _______________________________, свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия ___ № ________________________, ИНН __________________, КПП ____________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________________________, действующего на основании _____________________________________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Сторонами», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. По результатам проведения торгов (протокол аукциона «___»_____________ г.), Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование закрепленный за Арендодателем на праве оперативного управления объект нежилого фонда государственной собственности Ленинградской области: 
- часть помещения № 62 второго этажа, ограниченную на прилагаемом плане красной линией (далее – Объект), нежилого здания кадастровый номер 78:5534:0:18, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пр. Луначарского, д.45, корп. 2, лит. А, 

для использования под розничную торговлю.

Общая площадь, сдаваемая в аренду, составляет 7,0 кв.м.

1.2. Сведения об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пп. 1.1 Договора. Иные документы, помимо указанных в разделе 8 Договора, не передаются.
1.3. Договор действует до «___»________________ года и вступает в силу с момента его подписания. 

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Объект по Акту приема-передачи не позднее 5 (пяти) дней с даты подписания Договора. Акт приема-передачи Объекта подписывается Арендодателем и Арендатором. Указанный Акт прилагается к Договору (Приложение 1) и является неотъемлемой частью последнего.

2.1.2. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам использования Объекта, а также его ремонта и переоборудования.

2.1.3. Осуществлять контроль за использованием Объекта в соответствии с условиями Договора и поддержанием его в надлежащем состоянии. 

2.1.4. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие по устранению их последствий.

2.1.5. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его сносе по градостроительным соображениям.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать Объект в соответствии с пп. 1.1 Договора и установленными законодательством нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарных норм и правил, правил пожарной безопасности.

2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Объектом. 

2.2.3. Не позднее 15 дней с момента подписания договора аренды заключить договор страхования Объекта с включением в договор страхования следующих условий:

2.2.3.1. Страхование Объекта производится на случай его повреждения или уничтожения вследствие наступления следующих страховых событий (рисков):

- пожар, взрыв;

- стихийные бедствия (наводнения, шторм, град, молния, буря, ливень, ураган, землетрясение, необычные для данной местности морозы, обильные снегопады);

- противоправные действия третьих лиц (поджог, подрыв, повреждение);

- аварии отопительной системы, водопроводных и канализационных сетей, затопление (проникновение воды из соседних помещений).

2.2.3.2. Выгодоприобретателем по договору страхования является:

- Арендодатель - в случае уничтожения Объекта вследствие наступления страхового случая;

- Арендатор - в случае повреждения Объекта в результате наступления страхового случая.

2.2.3.3. Внесение изменений в договор страхования в отношении условий, предусмотренных п. 2.2.3.1-2.2.3.2 п.2.2.3 Договора, возможно при условии предварительного согласования таких изменений с Арендодателем.

2.2.4. Представить Арендодателю копию договора страхования, заключенного в соответствии с пунктом 2.2.3 Договора, а также представлять Арендодателю изменения к указанному договору страхования в срок, не превышающий 10 дней с момента заключения договора страхования или внесения изменений в него.

2.2.5. При наступлении страхового случая и после осмотра Объекта представителями страховщика в порядке, предусмотренном договором страхования, в срок, не превышающий 6 месяцев с момента наступления страхового случая, но в любом случае в пределах срока действия Договора, своевременно за свой счет произвести восстановление состояния Объекта до первоначального, за исключением случая уничтожения Объекта.

2.2.6. Своевременно за свой счет производить текущий, а также капитальный ремонт Объекта в разумный срок, с предварительным (не менее чем за месяц) уведомлением Арендодателя

Поддерживать в надлежащем состоянии фасады Объекта (если в пользовании находится часть здания (помещения в нем), принимать долевое участие в финансировании ремонта фасада здания. Доля Арендатора в затратах на ремонт определяется исходя из отношения площади Объекта, предоставленного в безвозмездное пользование, к общей площади здания. Работы по окраске фасадов зданий производить только в соответствии с требованиями, установленными уполномоченным государственным органом субъекта Российской Федерации по архитектуре и градостроительству.

2.2.7. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.

2.2.8. Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя прокладок, скрытых и открытых проводок коммуникаций, перепланировок и переоборудования, не производить пристройки к Объекту, а также иные работы по реконструкции Объекта.

В случае обнаружения самовольных перепланировок, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, пристроек к Объекту таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект приведен в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.9. Соблюдать на Объекте требования органов Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (далее - органы Роспотребнадзора), Государственного пожарного надзора (далее - органы Госпожнадзора), а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и используемого им Объекта.

Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Роспотребнадзора, Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне используемого Объекта, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных пп. 2.2.8, 2.2.11 Договора.

2.2.10. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием здания (или его части), принятием собственником Объекта решения о проведении капитального ремонта здания, реконструкции или его сносе, а также в случаях капитального ремонта сопредельных с Объектом помещений или инженерных коммуникаций, расположенных в Объекте, в двухмесячный срок с момента получения соответствующего уведомления Арендодателя, направляемого в соответствии с пунктами 5.4-5.5 Договора.

2.2.11. Содержать Объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии.

2.2.12. Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт здания и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля.

2.2.13. Заключить в течение двадцати дней с даты вступления в силу настоящего Договора договор с организациями на обслуживание помещений, оказание услуг по сбору и вывозу отходов, образующихся в результате его деятельности, снабжения их энергетическими и другими ресурсами, своевременно производить оплату услуг по указанным договорам.

С письменного согласия Арендодателя Арендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемый объект.

2.2.14. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права аренды Объекта или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя.
2.2.15. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора с участием представителя Арендатора.

2.2.16. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно (не позднее одного дня с момента, когда Арендатору стало известно или должно было стать известно о наступлении страхового случая) письменно уведомить об этом Арендодателя, страховщика, а также соответствующие компетентные органы (полицию, органы Госпожнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций и т.п.) и предоставить представителям страховщика возможность осмотреть Объект.

2.2.17. Письменно уведомлять страховщика обо всех изменениях степени риска в срок не более трех дней с момента наступления этих изменений, если иное не предусмотрено договором страхования.

2.2.18. В случае если Объектом является здание, сооружение, в установленном порядке заключить договор на использование земельного участка, занятого Объектом и необходимого для его использования.

2.2.19. Передать Арендодателю Объект со всеми его принадлежностями по акту приема - передачи, подписанному лицами, указанными в пп. 2.1.1, не позднее десяти дней после истечения срока действия или установленной даты прекращения договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями, а также с учетом текущего и капитального ремонта Объекта, произведенного в соответствии с пп. 2.2.6 договора.

2.2.20. Если Объект является памятником истории и культуры или входит в его состав либо на него в соответствии с законодательством об охране памятников истории и культуры распространяется охранный статус такого памятника, в течение 20 дней с даты вступления в силу договора заключить с органом, уполномоченным осуществлять контроль за использованием памятников истории и культуры, охранное обязательство и выполнять его условия.

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. Размер арендной платы за пользование Объектом, на момент заключения Договора составляет _______________________________ руб. _____________ коп., в том числе НДС в размере 18% - _________ руб. ________коп., в год.

Размер ежемесячного платежа составляет _______________________________ руб. _____________ коп., в том числе НДС в размере 18% - _________ руб. ________коп.
3.2. В случае изменения соответствующих методик определения арендной платы Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке (в уведомительном) не чаще одного раза в год.

3.2.1. Новая величина арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений в договор.

Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом.

3.3. Арендатор перечисляет арендную плату платежными поручениями с указанием № договора аренды и периода оплаты на счета, указанные в договоре аренды, ежемесячно не позднее 15 числа месяца, подлежащего оплате. 

4. Ответственность Сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки.

4.2. В случае нарушения Арендатором п.2.2.2 Договора начисляются пени в размере 0,05 % с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.3. В случае несвоевременного выполнения предписаний в соответствии с пп. 2.2.8, 2.2.9 Договора Арендатор выплачивает штраф Арендодателю в размере 10 установленных федеральным законом минимальных размеров оплаты труда, применяемых для исчисления платежей по гражданско-правовым обязательствам на момент нарушения обязательства (далее - МРОТ).

4.4. В случае отсутствия договоров, предусмотренных пп. 2.2.13 Договора, Арендатор уплачивает штраф Арендодателю в размере 10 МРОТ.

4.5. В случае нарушения обязательств, предусмотренных пп. 2.2.3, 2.2.4, 2.2.5, 2.2.19 Договора, Арендатор выплачивает штраф Арендодателю в размере 10 МРОТ.

4.6. В случае несвоевременной передачи Арендатором Объекта в соответствии с пп. 2.2.20 Договора он выплачивает штраф Арендодателю в размере 10 МРОТ.

4.7. Уплата штрафа не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору.

4.8. В случае расторжения Договора по требованию Арендодателя в связи с нанесением по вине Арендатора Объекту повреждения Арендатор возмещает убытки, включая затраты на работы по сохранению Объекта, его восстановление.

5. Изменение и расторжение Договора

5.1. Предложения о внесении в Договор дополнений и изменений, а также предложения о досрочном расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, совершаемыми в той же форме, что и Договор, кроме случая, предусмотренного п.3.2. Договора.

5.2. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда при следующих нарушениях Договора:

5.2.1. При наличии нарушения требований пожарной безопасности или санитарных правил, зафиксированного соответственно органом Госпожнадзора или Роспотребнадзора.

5.2.2. При использовании Арендатора Объекта не в соответствии с указанными в пп. 1.1 Договора целями использования.

5.2.3. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора, с учетом последующих изменений и дополнений к нему, арендной платы за Объект более двух раз подряд по истечении установленного в п.3.3. Договора срока независимо от ее последующего внесения. 

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

5.2.4. При сдаче Объекта как в целом, так и по частям в субаренду или его ином пользовании, при передаче права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременении его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

5.2.5. При необеспечении Арендатором в соответствии с пп. 2.2.15 Договора в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителям Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.

5.2.6. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования либо не выполняет обязанности, предусмотренные пп. 2.2.6, 2.2.8, 2.2.9, 2.2.11 Договора.

5.2.7. В случае неисполнения Арендатором обязательств, предусмотренных пп. 2.2.3, 2.2.4, 2.2.5, 2.2.13 Договора, в течение более одного месяца.

5.2.8. Если Арендатор не устранит недостатки, указанные в предписании Арендодателя, или иных лиц (органов), вынесенном в предусмотренных в пп. 2.2.8 и 2.2.9 Договора случаях, в срок, указанный в предписании.

5.3. Арендодатель вправе в бесспорном и одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае:

5.3.1. Принятия в установленном порядке решения о сносе здания.

5.3.2. Принятия в установленном порядке решения о реконструкции здания (сооружения).

5.3.3. Принятия в установленном порядке решения о проведении капитального ремонта здания (сооружения) в случае:

5.3.3.1. Отказа Арендатора от долевого участия в осуществлении такого ремонта.

5.3.3.2. Неисполнения Арендатором обязанности, предусмотренной п. 2.2.10 Договора.

5.3.4. В случае несоблюдения Арендатором установленных законодательством Российской Федерации требований к безопасной эксплуатации недвижимого имущества.

5.4. В случаях, указанных в пп. 5.3.1-5.3.3 Договора, Договор считается прекращенным через 2 месяца с момента получения Арендатором уведомления об отказе от исполнения Договора, а в случае, указанном в пп. 5.3.4 Договора, - в момент получения соответствующего уведомления. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

6. Особые условия

6.1. Предоставляемый в аренду Объект правами третьих лиц не обременен.

6.2. В случае ликвидации Арендатора - юридического лица Договор прекращает своё действие.

6.3. В аварийных ситуациях (дефекты трубопроводов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и др.) на Объекте, которые могут повлечь порчу Объекта, при отсутствии Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание и ремонт здания, в котором находится Объект, имеет право в целях устранения аварии вскрывать Объект в присутствии представителей правоохранительных органов с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности Объекта и имущества в нем.

7. Прочие условия

7.1. Неотделимые улучшения, в том числе капитальный ремонт Объекта, производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя.

7.2. Произведенные Арендатором улучшения Объекта являются собственностью Арендодателя. По окончании срока действия Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается.

7.3. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объекта и до истечения указанного в п.1.3 срока действия Договора.
7.4. Если состояние возвращаемого Объекта по окончании Договора хуже предусмотренного Договором, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.5. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

7.6. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются Арбитражным судом города Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

7.7. Об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу со ссылкой на номер и дату Договора.

7.8. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

8. Приложение к Договору

1. Акт сдачи-приемки.

2. Расчет цены арендной платы.

3. План Объекта недвижимости.

4. Копия протокола об итогах аукциона от «___»__________________ г.
9. Реквизиты Сторон

	Арендодатель:

Государственное бюджетное учреждение здравоохранения Ленинградская областная клиническая больница

194291, г. Санкт-Петербург, пр. Луначарского, д.45-49

ИНН-4700001254, КПП 780201001

ОКТМО 40316000

Лицевой счет 20456Ц18710

УФК по Ленинградской области

Счет 40601810900001000022

Отделение Ленинградское г. Санкт-Петербург

БИК 044106001

Телефон: 558-55-55

Факс: 592-24-64

 

	Арендатор:




Реквизиты по перечислению арендной платы:

Получатель: 

УФК по Ленинградской области (Государственное бюджетное учреждение здравоохранения Ленинградская областная клиническая больница)

ИНН 4700001254 
КПП 780201001

ОКТМО 40316000

Лицевой счет - 20456Ц18710 

Отделение Ленинградское г. Санкт-Петербург

Счет 40601810900001000022

БИК 044106001
10. Подписи Сторон

	От Арендодателя

____________________ В. М. Драгун
                   М.П. (подпись)


	От Арендатора

________________            М.П. (подпись)




Приложение №1

к Договору аренды № __

от «___»_____________20__ г.

АКТ СДАЧИ-ПРИЕМКИ


«___»_______________ 20__ г.


Государственное бюджетное учреждение здравоохранения Ленинградская областная клиническая больница, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице главного врача Драгуна Вадима Михайловича, действующего на основании Распоряжения Комитета по здравоохранению Ленинградской области от 04.02.2015 г. № 4, произвело передачу, а
________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________________, действующего на основании ___________________________________________, приняло 

часть помещения № 62 второго этажа площадью 7,0 кв.м., нежилого здания кадастровый номер 78:5534:0:18, расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, пр. Луначарского, д. 45, корп. 2, литер А, для использования под розничную торговлю.

Техническое состояние части помещения – _____________________________.

Арендодатель

Передал __________________________________________________ В. М. Драгун
Арендатор

Принял _________________________________________________


